Zmluvné strany:

1/ Prenajimatel’>  ROYAL PRESS, a.s.
Pri JelSine 1, 949 01 Nitra
ICO: 34 124 586, IC DPH: SK 2020412493 DIC: 2020412493
registrovany v obchod. registri Okresného sudu Nitra
odd.: Sa, vlozka: 10588/N
bankové spojenie: Tatrabanka, a.s.
&. uétu: 2625291820/1100
IBAN:SK92 1100 0000 0026 2529 1820
zastipena: Ing. Miroslav Bukvai — riaditel’ spolo¢nosti
d’alej len ,,prenajimatel™

a

2/ Najomca: Obec Topol’¢ianky
Sidlo : Topol'¢ianky, Hlavna 114
Zastupca : Juraj Mesko — starosta obce
ICO : 00 308 536
DIC: 2021038041
Bankové spojenie :  Prima banka Slovensko a.s.
IBAN: SK42 5600 0000 0023 1050 8001

d’alej len ,,nagjomca*

uzatvorili podl'a zak. & 116/1990 Zb. v platnom zneni tiito zmluvu o ndjme nebytovych
priestorov

CLI
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet ndjmu, ktorym je nebytovy priestor —
predajny stinok nachddzajuci sa v Topol¢iankach. Predmet néjmu je spdsobily k uZivaniu
v sulade s a¢elom ngjmu.

2. Predmet najmu je vo vlastnictve prenajimatela a odovzdiva ho ndjomcovi v stave
sposobilom na zmluvné uzivanie.

~aLn
Uéel najmu

1. ‘;EPredmet najmu uvedeny v ¢&l. I ods.l bude ndjomca vyuZivat' ako priestor ureny pre
¢innost” Turistickej informaénej kancelarie Topol'¢ianky.
2. Adresa novinového stanku: Hlavnd ulica 115, 951 93 Topol'¢ianky.

CL 11
Doba najmu

1. Najom je dohodnuty na dobu ur¢itu, a to od 01.6.2025 do 31.05.2026. Pokial’ ndgjomcovi
nebol odovzdany predmet najmu k dohodnutému terminu, ndjom zacina az diiom, kedy



5.

prenajimatel’ umoznil najomcovi uzivat’ predmet ngjmu. Ak vsak k odovzdaniu predmetu
najmu nedoslo z viny ndjomcu, plati termin za¢atia ndjmu uvedeny v zmluve.

Podkladom pre zacatie ndjmu je oboma zmluvnymi stranami podpisany pisomny zdznam
o odovzdani a prevzati predmetu najmu. Akékol'vek vady na predmete najmu, ktoré
nebrania jeho uZivaniu, nie si dovodom braniacim odovzdaniu predmetu najmu
najomcovi a zaatie najmu.

Néjomca ma prednostné pravo na uzatvorenie novej zmluvy o najme s prenajimatel'om po
uplynuti dohodnutej doby najmu uvedenej v ods. 1 a to opdtovne na jeden rok, pokial’ sa
nedohodne inak. Prednostné pravo musi najomca uplatnit’ u prenajimatela pisomne
najneskér tri  kalendarne mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu a novu
najomnu zmluvu musia zmluvné strany podpisat’ najneskor jeden mesiac pred uplynutim
dohodnutej doby najmu, inak toto prednostné pravo zanika.

CL IV
Najomné

Najomné za predmet ndjmu uvedeny v ¢l. I bolo stanovené dohodou stran vo vyske
50,- € za bezny i zapoCaty mesiac najmu, pri€om k cene najmu sa pripocitava DPH podl'a
zakona.

Néajomné sa plati na zaklade vystavenej faktiry prenajimatelom a je splatné do 7. dia
mesiaca za ktory sa plati ndjomné.

Prevadzkové néklady ako su poplatky za energiu, sluzby a ostatné poplatky priamo
stvisiace s prevadzkovanim predmetu najmu, nie su zahrnuté v dohodnutom najomnom.
Néjomca je povinny ich, vratane preddavkov, uhradzat' v stanovenych lehotach podla
skutoénych nakladov 50,- € a zaroveil vdm oznamujeme, Ze 1x roéne vam bude zaslana
faktura vyuctovania spotreby elektrickej energie za dané obdobie.

Ak sa najomca ocitne v omeskani s platenim ngjomného alebo platieb uvedenych v ods. 4
a ods. 6., prenajimatel’ ma pravo vyucétovat’ irok z omeskania vo vyske 0,2 % z dlZnej
sumy a sucasne pozadovat’ ndhradu sposobenej Skody.

Ak sa ndjomné alebo samotny predmet najmu stane predmetom akejkol'vek d’alSej dane
alebo poplatku v dosledku zmeny pravnych noriem alebo prijatim novych pravnych
noriem, takato dan alebo poplatok pojde na tarchu ndjomcu a ten sa ju zavdzuje uhradit’
v stanovenych lehotach.

+ Zmluvné strany sa dohodli,. na tzv. dodatoénom najomnom. Dodato¢né najomné bude

. prenajimatel’ u¢tovat’ najomcovi v pripade ak po uplynuti kalendarneho roka, tj. po
- 31.12. prislusného kalendarneho roka pride k zvySeniu nakladov spojenych s prendgjmom

z titulu infl4cie, resp. iného dévodu (napr. zvySenie najomného za pozemok, zvySenie
poplatkov mestam  za uZivanie verejného priestranstva ainé ndklady suvisiace s
prenajmom). Dodato¢né ngjomné bude predstavovat’ rozdiel medzi pévodnymi ndkladmi
a zvy$enymi nakladmi a bude uctované od 01.01. prislusného kalendarneho roka ak toto
zvySenie bude od tohoto terminu resp. odo dila skuto¢ného zvySenia. Prenajimatel’ si
vyhradzuje toto dodatoéné najomné vyuctovat’ bezodkladne po obdrzani ozndmenia



vyhradzuje toto dodato¢né nijomné vyuctovat’ bezodkladne po obdrzani oznamenia
o zvySeni nakladov spojenych s prendjmom ako ivyuétovat takéto ndjomné spitne
k terminu zvySenia.

CLV
Uhrada prevadzkovych nakladov

. Néajomca sa zavdzuje pravidelne v stanovenych lehotach platit’ preddavky na naklady za
energie a sluzby spojené s ndjmom, t.j. najmé poplatky za elektricka energiu, ktoru bude
zabezpeCovat’ pre ndjomcu prenajimatel’ prostrednictvom tretich osdb. Sucast'ou thrady
prevadzkovych nékladov st aj poplatky, ktoré stivisia s predmetom najmu.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze preddavky na thradu prevadzkovych néakladov
budi hradené ndjomcom v pravidelnych mesaénych splatkach na zaklade vystavene;j
faktiry prenajimatel'om za prisluSny mesiac. Prenajimatel’ vystavi ndjomcovi faktiru na
uhradu preddavkov na prevadzkové naklady vzdy v dany mesiac.

Ak skuto¢né ndklady budi rozdielne oproti vyuctovanym preddavkom, prenajimatel
v sulade s pravnymi predpismi vystavi faktaru tak, aby vzniknuty rozdiel bol usporiadany
v sulade so skuto¢ne vzniknutymi nakladmi. Najomca ma pravo poziadat’ prenajimatela o
nahliadnutie do dodévatel'skych faktir od ktorych sa odvodzuju stanovené prevadzkové
naklady.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Néjomca je povinny predmet najmu uzivat' len na dohodnuty uéel ngjmu a to takym
obvyklym spdsobom, aby nedoSlo k poskodeniu predmetu najmu. Pri poruSeni tohto
ustanovenia ndjomca zodpoveda za vSetky $kody vzniknuté na predmete najmu, ako i
majetku tretich osob, ktoré spdsobi sam, alebo jeho zamestnanci, alebo cudzie osoby,
ktorym umozZnil pristup do predmetu najmu. Podobne v rovnakom rozsahu zodpoveda aj
za pripadné ubliZenie na zdravi osob, ktoré vzniklo v suvislosti s uZivanim predmetu
zmluvy.

. Najomca je povinny pri uZivani predmetu nijmu dodrZiavat’ vieobecne zavézné pravne
predpisy i zavizné predpisy organov miestnej $tatnej spravy a samospravy (d’alej len
,,organy verejnej spravy), ako aj hygienické, bezpe€nostné a protipoZiarne predpisy a
normy, vratane predpisov a noriem z oblasti Zivotného prostredia a bezpe¢nosti a ochrany
zdravia pri praci a je povinny vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. N4djomca
suCasne zodpovedd za akékol'vek Skody, ktoré vznikni prenajimatelovi alebo tretim
pbsobam porusenim tohto ustanovenia.

VSetky stavebné tpravy, vratane Upravy vnutorného vybavenia, ktoré zasahuju alebo
mdoZzu zasiahnut’ do majetku prenajimatel'a, moze najomca vykonat' len s predchadzajiicim
pisomnym stthlasom prenajimatel'a a pokial’ sa k takymto upravam vyzZaduje suhlas aj
inych organov, je povinny si so sthlasom prenajimatel’a takyto suhlas vyZiadat. Opravy
vykondva ndjomca na vlastné naklady a tie, ktoré pri skonéeni ndgjmu nie je mozné dat’ do
povodného stavu, stavajii sa majetkom prenajimatela bez nahrady, pokial’ sa nedohodne
inak.



10.

Néjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a dat
predmet nijmu alebo jeho &ast do podndgjmu alebo faktického uZivania (bez
$pecifikovaného pravneho titulu) tretej fyzickej alebo pravnickej osobe. Porusenie tohto
ustanovenia sa povazuje za zavazné poruSenie zmluvy smoZnostou okamZit€ho
odstupenia od zmluvy, ktora straca platnost’ diiom dorucenia pisomného odstipenia
najomcovi.

Néklady na beznti udrzbu, malé opravy a doplnenia predmetu najmu do predchadzajuceho
stavu zabezpetuje nijomca na vlastné naklady, pokial takéto ndklady neprevysia
v jednotlivych polozkdch peflazni sumu 165,97 €. Viacsie opravy, t. z. opravy nad
uvedeny limit vykonava na vlastné néklady prenajimatel’. N4jomca je povinny ozndmit
prenajimatelovi bez zbytotného odkladu potrebu takychto vécSich oprav. Pri poruSeni
tejto povinnosti zodpovedd ndjomca prenajimatelovi za pripadni $kodu, ktord vznikla
7 tohto titulu a pre takyto pripad sa nepouZiju ustanovenia zmluvy o nemoZznosti riadneho
uzivania predmetu najmu. Ak potreba takychto oprav bola spdsobend ndjomcom,
prenajimatel’ ich vykona na néklady najomcu.

Néajomca sa zavizuje poskytovat’ prenajimatelovi potrebnii su¢innost” pri vykone oprav,
udrzby, inovacii, adaptacii a inych stavebnych uprav kedykolvek a znéSat' obmedzenia
v najme vrozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto Cinnosti. V opatnom pripade
zodpoveda za $kodu vzniknutll prenajimatelovi nesplnenim tejto st¢innosti.

Né4jomca ma pravo na zlavu z ngjomného, pokial' pre vady, ktoré nezavinil, nemohol
predmet najmu uzivat dohodnutym spdsobom, okrem pripadov havarie, vyS$3ej moci
(poziar, Zivelnd pohroma, prirodna katastrofa), alebo zasahu ¢i rozhodnutim Statnych
organov, organov verejnej spravy alebo inych opravnenych prislusnych institicii. Narok
na poskytnutie zl'avy alebo odpustenie nijomného musi byt uplatneny u prenajimatel’a
bez zbyto&ného odkladu. Narok zanikne, ak nebol uplatneny do jedného mesiaca odo diia,
kedy prvykrat doslo ku skutoénostiam zakladajlicim tento narok.

Zabudovanie novych dodatoénych zabezpetovacich a inych zariadeni je ndjomca povinny
s prenajimatel’om vopred prerokovat’ a vyZiadat’ si pisomny suhlas.

Prenajimatel’ nezodpovedd ndjomcovi za vypadok dodavky elektrickej energie, pokial
takyto stav nezavinil. N4gjomca nema pravo si z takéhoto titulu narokovat’ nahradu Skody
alebo zl'avu na ngjomnom.

V pripade ukondenia ngjmu je njomca povinny ku diiu skonenia ndjmu Vypratat’
predmet najmu a uviest ho do povodného stavu s prlhhadnutlm na obvykli mieru

' opotrebenia. Splneme povinnosti vratit' predmet najmu podl’a prvej vety sa povazuje za
i splneny ak najomca sticasne vrati kl'i¢e od predmetu ngjmu a prenajimatel prevezme

' pisomnym protokolom predmet naJmu s uvedenim pripadnych zavad, ku ktorym zaujme
' pisomné stanovisko do protokolu najomca. Ak najomca neodovzda predmet najmu podla

tohto ustanovenia a prenajimatel’ bude musiet predmet najmu komisionalne nésilne
otvorit, za vietky vzniknuté Skody nesie zodpovednost’ najomca.

ClL. Vi
Skoncéenie najmu



1.

2.

Néjom kon¢i uplynutim doby najmu, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak alebo ak
nie je v zmluve ustanovené inak.

Néjom mozZno skoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnute;j
doby najmu.

Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b/ néjomca aj napriek pisomnému upozorneniu viac ako 7 dni je v omeskani s thradou
akéhokol'vek petiazného zavizku vyplyvajuceho z tejto zmluvy;
pouzitie kaucie na thradu alebo €iasto¢nu uhradu takejto pohl'adavky sa nepovazuje
pre ucely vypovede za splnenie zavizku zo strany ndjomcu a na ngjomcu sa hl'adi ako
na dlZnika,

¢/ bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zastaveni stavby alebo bolo vydané iné
rozhodnutie prislusnym organom, ktoré brani riadne uZivanie predmetu najmu,

d/ ako aj v inych pripadoch stanovenych zékonom.

Vypovedna lehota je jednomesacna a pocita sa odo dita doru€enia pisomnej vypovede

n4ajomeovi.

. N4jomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu ak:

a/ prenajimatel’ napriek predchadzajicemu pisomnému upozorneniu hrubo porusuje
svoju povinnost’ udrZiavat’ predmet n4jmu v riadnom uZivania schopnom stave,

b/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia nijomcu nespdsobilym na dohodnuty ucel
najmu.

Vypovedna lehota je jednomesacna a pocita sa odo diia dorucenia pisomnej vypovede

prenajimatel'ovi.

V pripade ak ma ndjomca uhradené vietky zavézky voci prenajimatel'ovi v plnej

vyske, mdze bez udania dovodu tuto zmluvu vypovedat’ v jednomesa¢nej lehote, ktora
zatina plynut’ prvym dilom od doruéenia pisomnej vypovede prenajimatel'ovi, ale nie vSak
skor ako po uplynuti Siestich mesiacov od skutoéného zadatia najmu.

Néjom zanika:
- zanikom predmetu najmu.

V pripade ak bude ndgjomca v omeskani s vyprazdnenim predmetu najmu podl'a &1. VI ods.
10. je prenajimatel’ oprdvneny pozadovat od najomcu zmluvni pokutu vo vyske
trojnasobku mesa¢ného najomného a to i za kazdy zapocaty mesiac omeskania. Najomca
je vtakomto pripade povinny zaplatit’ zmluvntii pokutu bez ohladu na svoje zavinenie
alebo ¢i predmet ndjmu v skutoCnosti uzival.

Néjomca moze ukonlit’ pocas platnosti zmluvy najomny vzt'ah aj nad ramec dévodov
uvedenych v ods. 4. a 5. tohto ¢l. ak ma zaplatené vSetky svoje pefiazné zavizky voci
prenajimatel’ovi. = )

Pri poruseni ktoréhokol'vek ustanovenia tejto zmluvy najomcom je prenajimatel
opravneny okamZite vypovedat’ tito zmluvu, s ¢im ndjomca vyslovne sthlasi a zavizuje
sa odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi najneskér do 3 dni odo dila okamZite;j
vypovede.



7.

Vll\Iitre, dnia VZ// 19, AdLs

¢l v
Zaverecné ustanovenia

Ak sa preukadZe, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo sa stane
neucinnym, takdto neplatnost’ alebo neucinnost’ nema za nasledok neplatnost’ alebo
neucinnost’ d’alsich ustanoveni zmluvy alebo zmluvy samotne;j.

Dorucovanie pre tcely tejto zmluvy sa vykonava a povaZzuje za platne a u€inne vykonané
vtedy, ak sa doruCuje na posledne zndmu adresu sidla zmluvnej strany, ktora bola
oznamend druhej zmluvnej strane alebo ktord bola uvedena na poslednych zmluvnych
dokladoch. Obe zmluvné strany sa zavdzuji akékolvek zmeny sidla, v zloZeni
Statutarnych zastupcov, bankového spojenia, daniovych udajov a d’alSich podstatnych
zmien ozndmit' druhej zmluvnej strane bez zbyto¢ného odkladu. V opatnom pripade
zodpoveda zmluvnd strana, ktord porusila toto ustanovenie za spdsobenu $kodu druhe;j
zmluvnej strane. Doru€enie najomcovi sa povazuje za riadne dorucené aj vtedy, ak
prenajimatel’ doru¢i pisomnost’ poverenému zamestnancovi ndjomcu na adresu predmetu
najmu.

Pravne vztahy medzi ndjomcom a prenajimatefom vyplyvajice z tejto zmluvy sa riadia
zak. €. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov v platnom zneni a prislusnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika ako aj d’al§imi pravnymi normami, ktoré upravuju
pravne vzt'ahy vzniknuté podla tejto zmluvy.

Zmluva sa mdze menit alebo dopliovat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa zavézuju akékol'vek sporné otazky rieSit prednostne vzajomnym
rokovanim.

Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluve porozumeli v celom jej obsahu, uzatvéraju ju
slobodne, vaZne, nie za nevyhodnych podmienok, obsah zmluvy vyjadruje ich volu,
zavdzuju sa svoje zavidzky dobrovolne plnit a na znak suhlasu so vietkymi jej
ustanoveniami bez vyhrad ju vlastnoruéne podpisali opravneni zastupcovia oboch
~zmluvnych stran. Zmluva dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami nadobtda
- platnost’ a u¢innost’ nadobuda najneskér ditom odovzdania predmetu najmu.

]

' Této zmluva je vyhotovena v dvoch vytlatkoch, kazdy mé platnost originalu a jeden je
pre kazdu zmluvnu stranu.

\

——



Obecny drad v Topol¢iankach

Dawim: 26.5. ,ZO,Z‘{

Cislo zdznamu: 35;’5/ @Eﬁ\'\li éf\g

Pritohy: J Vybavuje:




