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Cc ZAVAZNA CAST
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krajinnoekologické, dopravné, technické) na funkéné a priestorovo homogénne
jednotky

b) Ur€enie pripustnych, obmedzujicich, alebo vyluéujucich podmienok na vyuZitie
jednotlivych pléch aintenzitu ich vyuzitia , uréenie regulacie vyuzitia jednotlivych
pléch vyjadrenych vo v8eobecne zrozumitelnej legende (zakazy, pripustné spdsoby
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C1 a) Zasady aregulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuzivania

uzemia (napr. urbanistické priestorové , kompozi¢né, kultarno-historickeé,
kupel'né, krajinnoekologické, dopravné, technické) na funkéné a priestorovo
homogénne jednotky;
b) Urcéenie pripustnych, obmedzujiucich, alebo vylucéujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia , uréenie regulacie vyuzitia
jednotlivych pléch vyjadrenych vo vSeobecne zrozumitelnej legende (zakazy,
pripustné sposoby a koeficienty ich vyuzitia — podrobna regulacia izemia

Z dévodov podrobnejSej charakteristiky sidla sa Uzemie rozdelilo na jednotlivé
uzemnopriestorové celky, pre ktoré su navrhnuté podrobné regulacné opatrenia. Z hladiska
organizaéného sme pristupili k ¢leneniu na jednotlivé uzemnopriestorové celky, pretoze tak
je mozna detailnejSia regulacia a riadenie uzemného rozvoja. Toto €lenenie zaroven sleduje
funkénu naplh Uzemia a hmotovopriestorové pomery.

Z hladiska urbanistického boli vy&lenené zény intenzivneho zaujmu. Su to zakladné
rozvojové lokality, ktoré boli schvalené v Zadani.

Konkrétne sa jedna o nasledujuce regulaéné, uzemnopriestorové celky:

UPC-A
(byvanie)

Pripustny spbésob vyuzitia tzemia — ciele:
— reguladne usmerfiovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch
byvania a vybavenosti ;
— zachovat polyfunkény charakter historického centra obce;
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dostavba preluk rodinnymi domami;

podpora viacfunkéného vyuzitia starych i novych rodinnych domov
v rozsahu zabezpecenia byvania, vybavenosti a sluzieb obyvatefom;
rekonstrukcie poskodenych rodinnych domov;

podporovat snahy o zachovanie pbévodnej parcelacie atym aj vidieckeho
koloritu centralnej Casti obce;

obmedzit zluCovanie parciel v tejto Casti;

podpora viacfunkéného vyuzitia starych rodinnych domov;

udrzba lipovej aleje a ostatnej sprievodnej liniovej verejnej zelene;

v pripade povolovania objektov na byvanie v uzemi poSkodenom hlukom
z dopravy vyZadovat od investorov realizaciu ochrannych opatreni na
eleiminaciu tychto nepriaznivych ucinkov z dopravy /potrebna protihlukova
izolacia na fasadach a tiez izola¢né trojskla potrebnej kvality;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia tzemia:

sluzby a drobné prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:

funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;

vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
chov Seliem, nebezpecénych, exotickych zvierat a dravcov;
chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky : Plocha: 159 395 m2

UPC -B

Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia KzU = 0,3
Navrhovany index podlaznych ploch Ipp = 0,90
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,6

Podlaznost: maximalne 3 NP

(Sport a rekreacia)

Pripustny spésob vyuZitia tzemia — ciele:

regula¢ne usmerfovat prestavbu arealu pévodnych hospodarskych stavieb
na objekty Sportu, jazdeckého arealu a rekreacie;

regulacne usmernovat rekonStrukény proces na jestvujucich objektoch
byvania ;

chov koni;

rekostrukcia bytovych domov na Sportovej ulici;

reSpektovat alej na Parkovej ulici;

reSpektovat centralnu &ast obce, pozdiz potoka Leve$ a Hostianskeho
potoka, ktoru tvori tvoria predovSetkym objekty a pozemky plemenarskeho
podniku;

reSpektovat ochranné pasma vodnych tokov;

udrzba lipovej aleje a ostatnej sprievodnej liniovej verejnej zelene;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia tzemia:

sluzby a drobné prevadzky;
premostenie Hostianskeho potoka;

Nepripustné podmienky vyuZitia Uzemia:

vyrobné, priemyselné aktivity, ktoré by mohli rusivo vplyvat na chov koni;
chov oSipanych a dobytka;
chov Seliem, nebezpecénych, exotickych zvierat a dravcov;
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Intervenéné kroky : Plocha: 84945 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia KzU = 0,25
Navrhovany index podlaznych ploch Ipp = 0,50
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,6
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - B1
( byvanie — HBV)

Pripustny spésob vyuZitia tzemia — ciele:

— regulacne usmeriovat’ vystavbu novych objektov HBV v navaznosti na uz
jestvujuce objekty byvania pozdlZz Hostianskeho potoka v dotyku s ul.
Parkova;

— regulatne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch
byvania ;

— reSpektovat ochranné pasma vodného toku;

— udrzba a ochrana pbévodnej platanovej aleje v ul. Parkova;

— realizacia objektov technickej infrastruktiry pre HBV a komunikacii;

— verejna zelen;

— vrizikovych lokalitach UPC — B1 zabezpedit adekvatnu protipovodriovu
ochranu navrhovanych stavebnych objektov,

— vlastnu vystavbu rodinnych domov vyskovo situovat nad hladinu Q100,

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia tzemia:
— zahradky;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
— vyrobné, priemyselné aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;
— chov oSipanych a dobytka;
— chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
Intervenéné kroky : Plocha: 6 111 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia KzU = 0,50
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 2,0
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,4
Podlaznost: maximalne 4 NP

UPC-C
(ob¢ianska vybavenost’)

Pripustny spbésob vyuZitia tzemia — ciele:

— regulacne usmerfiovat  rekonStrukciu a  prestavbu  pdvodnych
administrativnych a vybavenostnych stavieb;

— reguladne usmerfiovat rekon$trukény proces na jestvujucich objektoch
byvania a vybavenosti ;

— reSpektovat alej na Parkovej ulici;

— reSpektovat hranicu NKP —parku a platné regulativy;

— lokalita sa podla map povodriového rizika a map povodiového ohrozenia
Ciastotne nachadza v zaplavovom uUzemi Hostianskeho potoka a pri
navrhovanej prestavbe je potrebné tuto skuto€nost’ reSpektovat;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
— vyrobné, priemyselné aktivity;
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— chov oSipanych a dobytka;
— chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
— chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky : Plocha: 31490 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti tUzemia kKzU = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,90
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,4
Podlaznost: maximalne 3 NP

UPC-D
(Anglicky volnokrajinarsky park)

Pripustny spbésob vyuZitia tzemia — ciele:
— udrzba a ochrana parku a ostatnych objektov na jeho uzemi;
— regulacne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch
parku v stlade s poziadavkami KPU Nitra;

Nepripustné podmienky vyuZitia tizemia:
— akékolvek zasahy, ktoré by mohli byt v rozpore so zasadami pamiatkovej
ochrany jednotlivych architektonickych objektov a parku ;
Intervencéné kroky : Plocha: 288335 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia kzU = 0,065
Navrhovany index podlaznych ploch Ipp = 0,15
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,95
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC -E
(Polnohospodarska a lesna vyroba)

Pripustny spbésob vyuZitia tzemia — ciele:
— produkcia vypestkov, sadenic lesnickej Skolky;
— administrativa lesnickej Skolky;
— redpektovat Uzemie lesnickej §kolky — areal podniku Lesy SR $.p. Na
severovychodnom okraji obce;

Podmienecne pripustny spbsob vyuZitia tzemia:
- drobné spracovatelské prevadzky,palenica;
Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
— akykolvek ini nez pripustny spdsob vyuZitia;
Intervenéné kroky . Plocha: 29022 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia KZU = 0,05
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,1
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,9
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC -F
(Sport, rekreacia)

Pripustny spésob vyuZitia tzemia — ciele:
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regulacne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich Sportovych
objektoch byvania a vybavenosti;

revitalizacia kupaliska na aquapark, welness, kupalisko s celoro¢nou
prevadzkou;

alternativna moznost realizacie HBV/ IBV v dotyku s ulicou Hostianska;
revitalizacia obecného Sportového arealu;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:

funkcie, ktoré su v rozpore s rozvojom Sportu a rekreacie a byvania;
vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;

chov Seliem, nebezpeénych, exotickych zvierat a dravcov;

chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky : Plocha: 106645 m2

UPC - F1
(Sport)

Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia KzU =10,3
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,9
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,55

Podlaznost: maximalne 2 NP-RD

Podlaznost: maximalne 3 NP-HBV

Pripustny spésob vyuZitia tzemia — ciele:

regulaéne usmerfiovat rekonstrukény proces na jestvujucich Sportovych
objektoch a plochach dostihového Sportu;

reSpektovat ochranné pasmo cesty lll. triedy;

reSpektovat ochranné pasmo vodného toku;

reSpektovat objekty technickej infrastruktiry;

rekonstrukcia a udrzba jazdeckého arealu na vychodnom obvode obce -
hlavny, historicky ,komplexny jazdecky areal ;

Nepripustné podmienky vyuZitia Uzemia:

akékolvek iné nez pripustna funkcia;

Intervenéné kroky : Plocha: 176315 m2

UPC -G

(byvanie — IBV)

Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia KZU = 0,005
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,005
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,96

Podlaznost: maximalne 1 NP

Pripustny spésob vyuZitia tzemia — ciele:

regulaéne usmerfiovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch
byvania - IBV ulica - Hostianska a Zahradnicka;

dostavba preluk rodinnymi domami;

rekonstrukcie posSkodenych rodinnych domoyv;

podporovat snahy o zachovanie pévodnej parcelacie atym aj vidieckeho
koloritu obce;

Podmienecne pripustny spdsob vyuZzitia tuzemia:

sluzby a drobné prevadzky;
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Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
— funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
— vyrobné, priemyselné aktivity;
— chov Seliem, nebezpecénych, exotickych zvierat a dravcov;
— chovné stanice psov a zvieracie hotely;
Intervenéné kroky : Plocha: 101448 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia KZU = 0,25
Navrhovany index podlaznych ploch Ipp = 0,50
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,60
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - G1
( byvanie - IBV, HBV)

Pripustny spbésob vyuZitia tzemia — ciele:
— realizacia IBV v zmysle platnych regulativov a limitov;
— vybudovanie potrebnej technickej infrastruktury a prekladka cesty lll. triedy;
Podmieneéne pripustny spbsob vyuZitia tzemia:
— sluzby a drobné prevadzky;
— polnohospodarske vyuZivanie uzemia, nadmerné zahrady jestvujucej IBV
Hostianska;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
— funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
— vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
— chov 3eliem, nebezpeénych, exotickych zvierat a dravcov;
— chovné stanice psov a zvieracie hotely;
Intervenéné kroky : Plocha: 76146 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia KZU = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,90
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,55
Podlaznost: maximalne 2 NP - IBV
Podlaznost: maximalne 3 NP - HBV

UPC - G2
( technicka vybavenost-Zberovy dvor druhotnych surovin )

Pripustny spbésob vyuZzitia tzemia — ciele:

— reSpektovat jestvujuce ochranné pasma objektov technickej infradtruktury
a dopravy;

— vramci miestnej komunalnej vyroby zriadit v navrhovanej zbéne zberny
dvor druhotnych surovin: komerénu linku kompostarne biologického
odpadu - spracovanie odpadu z rastlinnej vyroby, €innosti v zahradach
obce a z lesnickej prevadzky;

Podmieneéne pripustny spdsob vyuZitia tzemia:
— sluzby a drobné prevadzky;
— polnohospodarske vyuzivanie Uzemia;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
— vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
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— chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
— chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky . Plocha: 8680 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia KZU = 0,25
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,50
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,25
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC -H
(byvanie — IBV,HBV)

Pripustny spbésob vyuzitia tzemia — ciele:

— regulatne usmeriovat rekon$trukény proces na starSich, jestvujucich
objektoch byvania;

— dostavba preluk rodinnymi domami;

— realizacia objektov HBV;

— rekonstrukcie poSkodenych rodinnych domoy;

— podporovat’ snahy o zachovanie pévodnej parcelacie atym aj vidieckeho
koloritu obce;

— v pripade povolovania objektov na byvanie v uzemi poSkodenom hlukom
z dopravy vyZzadovat od investorov realizaciu ochrannych opatreni na
eleiminaciu tychto nepriaznivych Gcinkov z dopravy /potrebna protihlukova
izolacia na fasadach a tiez izolacné trojskla potrebnej kvality;

Podmienecne pripustny spésob vyuzitia tzemia:
— sluzby a drobné prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
— funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
— vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
— chov Seliem, nebezpelnych, exotickych zvierat a dravcov;
— chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky : Plocha: 347350 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia KzU = 0,25
Navrhovany index podlaznych ploch Ipp = 0,75
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,60
Podlaznost: maximalne 2 NP(RD)
Podlaznost: maximalne 3 NP(HBV)

UPC - H1
(byvanie — IBV)

Pripustny spésob vyuZitia tzemia — ciele:

— regulacne usmerfiovat vystavbu novej IBV — vychodna cCast ulice
Dlhovského;

— reSpektovat ochranné pasma objektov technickej infraStruktury v ulici
Dlhovského;

— v pripade povolovania objektov na byvanie v uzemi poSkodenom hlukom
z dopravy vyZzadovat od investorov realizaciu ochrannych opatreni na
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eleiminaciu tychto nepriaznivych ucinkov z dopravy - potrebna protihlukova
izolacia na fasadach a tiez izolac¢né trojskla potrebnej kvality;

Podmienecne pripustny spésob vyuzitia tzemia:
— pofnohospodarske vyuzZivanie Uzemia;

Nepripustné podmienky vyuZzitia tuzemia:
— funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
— vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
— chov Seliem, nebezpelnych, exotickych zvierat a dravcov;
— chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky:  Plocha: 94804 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia KzU = 0,30
Navrhovany index podlaznych ploch Ipp = 0,60
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,55
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC -1
( Vyroba a podnikanie)

Pripustny spbésob vyuZitia tzemia — ciele:
— regulaéne usmerfiovat dostavbu a formovanie vyrobno — podnikatelského
arealu Spedicnej firmy v dotyku s cestou Il. triedy 11/5111.

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
— byvanie, rekreacia, Sport
Intervenéné kroky : Plocha: 13196 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia KZU = 0,2
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,4
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,30
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC-11
(Vyroba a podnikanie)

Pripustny spbésob vyuZitia tzemia — ciele:
— regulatne  usmernovat  realizaciu  vyrobno -  podnikatelskych
a priemyselnych arealov - uzemie medzi Spedi¢nou firmou a obcou ,ktoré
sa tiahne pozdiz cesty Il. triedy ;
— reSpektovat ochranné pasma objektov a zariadeni technickej infrastruktury;
Podmieneéne pripustny spbsob vyuZitia tzemia:
— polnohospodarske vyuzivanie Uzemia;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
— byvanie, rekreacia, Sport

Intervenéné kroky : Plocha: 45052 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia KzU = 0,20
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,40
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,40




UPN obce Topolgianky - zavazna &ast

Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC-J
(Vyroba a podnikanie)

Pripustny spbésob vyuZzitia tzemia — ciele:

— regulacne usmernovat realizaciu vyrobno-podnikatelskych a priemyselnych
arealov;

— reSpektovat ochranné pasma objektov a zariadeni technickej infrastruktury
a zeleznice;

— reSpektovat a zachovat jediné Zelezniéné priecestie v obci a zachovat' tak
dopravné prepojenie medzi lavou a pravou stranou priemysel.zony;

— doplnkové spravcovské byvanie /aj rekonstrukcia jestvuj objektu/;

— revitalizacia byvalého pofnohospodarskeho podniku na areal sukromnych
vyrobno - spracovatel'skych prosperujucich firiem;

— vytvaranie pracovnych prilezitosti;

— prekladisko tovaru a surovin;

— rekonstrukcia arealu vyroby a podnikania, ktory tvori areal Lesov S$.p.-
distribu¢ny sklad drevnej hmoty, drevospracujuci areal, sklady drevotovaru
a gulatiny,5-kolajova vleCka Zelezni¢nej trate, vykladiskova ploSina ,
pofnohospodarsky podnik Agrok;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
— novy rozvoj IBV,HBV;

Intervenéné kroky : Plocha: 148 018 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti tUzemia kKzU = 0,25
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,50
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - 1
(Vyroba a podnikanie)

Pripustny spbésob vyuZitia tzemia — ciele:
— regulaCne usmernovat realizaciu vyrobno-podnikatelskych a priemyselnych
aktivit na juznom okraji obce;
— reSpektovat ochranné pasma objektov a zariadeni technickej infrastruktiry;

Nepripustné podmienky vyuZitia Gzemia:
— byvanie, rekreacia, Sport

Intervenéné kroky:  Plocha: 9098 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti tUzemia kKzU = 0,25
Navrhovany index podlaznych ploch Ipp = 0,50
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,40
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC -K
(Obcianska vybavenost’ nekomeréného charakteru- areal zakladnej $koly)
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Pripustny spbésob vyuZitia tzemia — ciele:
— regulacne usmernovat rekonstrukciu , prestavbu a dostavbu pdvodnych
Skolskych stavieb a potrebnej infrastruktiry arealu zakladnej Skoly na
Litoméfickej ul. ;
— doplnkové resp. spravcovskeé byvanie;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
— vyrobné, priemyselné aktivity;
— chov o8ipanych a dobytka;
— chov Seliem, nebezpelnych, exotickych zvierat a dravcov;
— chovné stanice psov a zvieracie hotely;
Intervencéné kroky: Plocha: 17 384 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia KZU = 0,18
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,54
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,68
PodlaZnost: maximalne 3 NP

UPC -L
(byvanie — IBV)

Pripustny spbésob vyuzitia tzemia — ciele:

— reguladne usmerfiovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch
byvania , ktoré tvori starSia zastavba rézneho veku a kvality v ul.
Partizanska a Litoméficka, Mlynska;

— dostavba preluk rodinnymi domami;

— podporovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV ;

— podporovat’ snahy o zachovanie pévodnej parcelacie atym aj vidieckeho
koloritu obce;

— reSpektovat jestvujuce ochranné pasma objektov TI.

— Voblasti sekundarneho referenéného uzla mozZnost vytvorenie
vybavenostného akcentu;

— dostavby - pristavby RD v OP Zeleznice, nie novostavby;

Podmienecne pripustny spésob vyuzitia tzemia:
— sluzby a drobné prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuZzitia tzemia:
— funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
— vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
— chov Seliem, nebezpelnych, exotickych zvierat a dravcov;
— chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky: Plocha: 240432 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia KzU = 0,25
Navrhovany index podlaznych ploch Ipp = 0,50
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,60
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - L1
(byvanie — IBV)

Pripustny spésob vyuZitia tzemia — ciele:
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regulacne usmerfiovat’ vystavbu novej IBV v nadmernych zahradach;
reSpektovat ochranné pasmo vodného toku a objektov technickej
infrastruktury;

realizacia nového premostenia a prepojenia zény s Litoméfickou ulicou;

z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny reSpektovat, Ze navrhovana
lokalita je v priamom kontakte s brehovymi porastmi Hostianskeho potoka,
ktoré su biotopom eurépskeho vyznamu Ls1.3 Jasernovo-jelSové podhorské
luzné lesy a zaroven plnia funkciu biokoridoru.

z dévodu zabezpecCenia funkénosti biokoridoru Hostianskeho potoka so
sprievodnou vegetaciou reSpektovat jeho ochranu pred zastavbou
a zachovat minimalne 10 metrov Siroky nezastavany pas od brehoveho
porastu, ktory bude plnit funkciu ochranného pasma biokoridoru a chranit
jestvujucu sprievodnu vegetaciu vodného toku.

v rizikovych lokalitach UPC - L1 zabezpe it adekvatnu protipovodriovu
ochranu navrhovanych stavebnych objektov,

vlastnu vystavbu rodinnych domov vyskovo situovat’ nad hladinu Q100,

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia tzemia:

sluzby a drobné prevadzky;
polnohospodarske vyuzivanie uzemia;

Nepripustné podmienky vyuZitia Uzemia:

funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;

vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
chov Seliem, nebezpecénych, exotickych zvierat a dravcov;
chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky : Plocha: 24396 m2

UPC - L2
(byvanie — IBV)

Navrhovany koeficient zastavanosti tUzemia kzU = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,60
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,50

Podlaznost: maximalne 2 NP

Pripustny spésob vyuZitia tzemia — ciele:

regulacne usmerfiovat’ vystavbu novej IBV za Partizanskou ulicou;
reSpektovat ochranné pasma objektov technickej infrastruktury
a vybudovat cestné prepojenie s ulicou Partizanska;

reSpektovat’ jestvujuce rigoly;

vybudovanie potrebnej technickej infrastruktury;

Podmienecne pripustny spdsob vyuZzitia tzemia:

sluzby a drobné prevadzky;
pofnohospodarske vyuzivanie Uzemia;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:

funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;

vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
chov Seliem, nebezpecénych, exotickych zvierat a dravcov;
chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky: Plocha: 65007 m2
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Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia KZU = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,60
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,55

PodlaZnost: maximalne 2 NP

Pripustny spésob vyuZitia tzemia — ciele:

— rozvoj vinarskeho zavodu;

— rozvoj 8portu , rekreacie, agroturistiky v areali byvalej Skoly;
— reSpektovat objekty technickej infrastruktury;

— reSpektovat ochranné pasmo obecného pohrebiska;

— materska skblka;

Nepripustné podmienky vyuZitia Uzemia:

— novy rozvoj IBV,HBV;

Intervenéné kroky: Plocha: 31524 m2

UPC - M1

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia KzU = 0,35
Navrhovany index podlaznych ploch Ipp = 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,30

Podlaznost: maximalne 2 NP

(agroturistika)

Pripustny spésob vyuZitia tzemia — ciele:

— regulacne usmernovat realizaciu agroturistického arealu;
— doplnkové spravcovské byvanie;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia tzemia:

— polnohospodarske vyuzZivanie Uzemia;

Nepripustné podmienky vyuZitia Uzemia:

— novy rozvoj IBV,HBV;

Intervenéné kroky : Plocha: 6112 m2

UPC - M2

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia kzU = 0,20
Navrhovany index podlaznych ploch Ipp = 0,40
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,65

Podlaznost: maximalne 2 NP

(sakralna vybavenost’, obecné pohrebisko)

Pripustny spésob vyuZitia tzemia — ciele:

— reSpektovat ochranné pasmo obecného pohrebiska;
— rozvoj obecného pohrebiska;
— rekonstrukcie objektov sakralnej vybavenosti- dom smutku a r.kat. kostol;
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Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:

novy rozvoj IBV,HBV;

Intervenéné kroky: Plocha: 26 904 m2

UPC-N
(byvanie — IBV)

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia kzU =0,10
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,20
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,70

Podlaznost: maximalne 1+ NP

Pripustny spésob vyuZitia tzemia — ciele:

realizacia novej IBV v pripravenych polohach;

regulacne usmernovat rekonStrukény proces na jestvujucich objektoch
byvania;

dostavba preluk rodinnymi domami;

rekonstrukcie poskodenych rodinnych domov v Uzemi, ktoré tvori starsia
zastavba rézneho veku a kvality v severnej Casti obce prevazne pozdlz
ulice Hlavna;

podporovat snahy o zachovanie pbévodnej parcelacie atym aj vidieckeho
koloritu obce;

v pripade povolovania objektov na byvanie v uzemi poSkodenom hlukom
z dopravy vyzadovat od investorov realizaciu ochrannych opatreni na
eleiminaciu tychto nepriaznivych ucinkov z dopravy /potrebna protihlukova
izolacia na fasadach a tiez izola¢né trojskla potrebnej kvality;

realizacia zachytného parkoviska pre obecné pohrebisko;

sluzby a drobné prevadzky;

re$pektovat ochranné pasmo COV ;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:

funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;

vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
chov Seliem, nebezpecénych, exotickych zvierat a dravcov;
chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky: Plocha: 346128 m2

UPC - N1

( byvanie - IBV,

Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia KZU = 0,25
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,50
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,55

PodlaZnost: maximalne 2 NP

HBV )

Pripustny spésob vyuZitia tzemia — ciele:

realizacia novej IBV v pripravenych polohach;
reSpektovat’ ochranné pasma objektov technickej infraStruktuary;
vybudovanie potrebnej technickej infrastruktury;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia tzemia:

sluzby a drobné prevadzky;
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— pofnohospodarske vyuzivanie Uzemia;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
— funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
— vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
— chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
— chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky:  Plocha: 87260 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti tUzemia KzU = 0,25
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,75
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,60
Podlaznost: maximalne 2 NP - IBV
Podlaznost: maximalne 3 NP - HBV

UPC -0
(Vyroba a podnikanie)

Pripustny spbésob vyuZitia tzemia — ciele:
— regulacne usmernovat rozvoj vyrobno — podnikatelského -priemyselného
arealu, vyrobny areal - Sampifionaren;
— reSpektovat ochranné pasma objektov a zariadeni technickej infrastruktury;
— doplnkové spravcovskeé byvanie;
Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia tzemia:
— sluzby a drobné prevadzky;
— pofnohospodarske sluzby;

Nepripustné podmienky vyuZitia uzemia:
— akeékolvek iné nez podmienky pripustné

Intervenéné kroky:  Plocha: 50168 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia KzU = 0,50
Navrhovany index podlaznych ploch Ipp = 0,95
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,20
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - P1
(technicka infrastruktuara)

Pripustny spbésob vyuZitia tzemia — ciele:
— regulacne usmerniovat rekonstrukény proces na objektoch technickej
infrastruktury;
— re$pektovat ochranné pasma objektov a zariadeni technickej infrastruktary-
elektricka transformovna;
— rozvoj komerénych dopravnych sluzieb;
Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia uzemia:
— &s. PHM;
Nepripustné podmienky vyuZitia izemia:
— vsetky formy byvania;
— chov oSipanych a dobytka ;
Intervenéné kroky : Plocha: 20393 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia kzU = 0,20
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Navrhovany index podlaznych ploch Ipp = 0,40
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,30
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - P2
(Sport)

Pripustny spbésob vyuZitia tzemia — ciele:
— regulacne usmernovat rozvoj Sportového arealu v juznej Casti k.uU.;
— reSpektovat ochranné pasma cesty Il. triedy;
— realizacia pléch statickej dopravy;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
— vsetky okrem pripustnych;

Intervenéné kroky : Plocha: 17467 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia kKzU =0,15
Navrhovany index podlaznych ploch Ipp = 0,30
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,70
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC-Q
(byvanie — IBV)

Pripustny spbésob vyuZitia tzemia — ciele:
— regulacne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch
byvania Jestvujuca IBV na severnom okraji obce;
— rekonstrukcie poSkodenych rodinnych domoy;
— podporovat’ snahy o zachovanie pévodnej parcelacie atym aj vidieckeho
koloritu Uzemia ;
— reSpektovat OP lesa a cesty l. triedy;

Podmieneéne pripustny spbsob vyuZitia tzemia:
— sluzby a drobné prevadzky;
— chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
— funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
— vyrobné, priemyselné aktivity;
— chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
Intervenéné kroky : Plocha: 17 670m2
Navrhovany koeficient zastavanosti tUzemia kzU =0,15
Navrhovany index podlaznych ploch Ipp = 0,30
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,70
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC — UZEMIE LESNEJ KRAJINY

Pripustny spbsob vyuZitia tzemia — ciele:

- lesna- hospodarska ¢innosti v sulade s platnymi pravnymi predpismi na uzemi
hospodarskych lesov;

- plneniu funkcii lesa;
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- obhospodarovaniu lesa v sulade s programom starostlivosti of;

- uplatiovanie integrovanych metéd ochrany lesa;

- z&chrana a zachovanie genofondu lesnych drevin;

- vzmysle zakona o lesoch redpektovat Uzemia ochrannych lesov alesov osobitného
uréenia;

- vykonavanie lesohospodarskej Cinnosti v sulade s Programom starostlivosti o lesy,
uzemie ochrannych lesov, ostatné lesné plochy, lesy osobitného urCenia; zalesnena
Cast’ k.U. Topol€ianky - Uzemie obhospodarovanych lesov situovanych na lesnych
pozemkoch a krajina

- zahriiuju aj priestory vymedzené uzemnym planom pre rekreaéné aktivity, Sportovu
¢innost (turistické trasy a cyklotrasy), bez stavebnej Cinnosti s vynimkou udrziavacich
prac na lesnych cestach, verejnej technickej infrastruktire a ucelovych hospodarskych
stavbach.

Podmienecéne pripustné funkcie:

- lesné sklady a manipulacné priestory;

- prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, -
cyklistické chodniky a pod.,

- zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturalnej obsluhy Uzemia -
(vodohospodarske, energetické, telekomunikaéné a spojovacie vedenia a zariadenia),

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:

- vystavba chat, rekreacnych objektov, rodinnych domov, bytovych domov;
- umiestnenie priemyselnych a pofnohospodarskych objektov;

- v8etky €innosti meniace prirodzeny stav vodnych tokov;

- pestovanie cudzokrajnych druhov rastlin ;

- chov cudzokrajnych druhov Zivoc&ichov;

- pouzivanie chemickych latok a skladovanie agrochemikalii;

- vjazd a statie motorovych vozidiel mimo pléch na to urCenych;

- Cinnosti, ktoré su v rozpore s plathnym zakonom o lesoch;

- vynasSanie akéhokolvek odpadu do uzemia lesa;

- poruSovanie lesohospodarskeho planu - nesystematicky vyrub drevin;

C2 Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia uzemia

Rozvoj obéianskej vybavenosti

Riesit optimalnu Strukturu kompletizacie zakladnej a vysSej obcianskej vybavenosti
podla urbanistickych Standardov, aby zodpovedala stanovenej funk&nosti sidla ,
vyhladovému poctu obyvatelov a aj sledovanému rozvoju turisticko-rekreaénej prevadzky
obce a katastra pre navrhové obdobie.

Navrhom vybavenosti zabezpecit podmienky pre komfortny Zivot obyvatelov obce,
bez vynutenej potreby dochadzania za potrebnou zakladnou a vysSSou obcianskou
vybavenostou do okolitych sidiel.

TaZisko obcianskej vybavenosti maloobchodnej siete a sluzieb umiestnit
v centralnom priestore obce formou kompletizacie, resp. skvalitnenia su¢asného vybavenia.

K tomu vyuzit' disponibilné objekty na atraktivne zariadenia obcCianskej vybavenosti
obce — malé obchodiky, sluzby, stravovacie zariadenia, ob&erstvenie, a pod.
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Dalsiu ob&iansku vybavenost obce riesit s vyuzitim vhodnych objektov a priestorov v
ramci suCasnej uliCnej zastavby obce a vramci planovanych novych suborov byvania
v optimalnej spadovej dostupnosti, predovsetkym vyuzit koridor Hlavnej ulice.

Skolstvo a vychova . . .
Podporovat rozvoj Skolskych zariadeni: MS Cintorinska ,MS SNP ,ZS Litoméricka
a rezervovat' ich rozvojové plochy.

Kultara a osveta
- podporovat’ rozvoj miestnej kulturnej €innosti, organizovanie umeleckej €innosti, kulturnych
podujati, zaujmovych c{innosti a sutazi, vystav, divadelnych predstaveni a koncertov
zabezpeduje dom kultary a sluzieb (kapacita 300-350 miest).
- vytvarat predpoklady pre ochranu obnovu a rozvoj jestvujucich kulturnych zariadeni
a kukturnospolocenskych podujati:

- Mdzeum v Zamku;

- Zamocka kniznica-druha najvacsia v SR;

- Etnografické muzeum;

- Vystava vin spojenda s degustaciou ;

- Vystava ovocia, zeleniny, kvetov a okrasnych drevin;

- Kulturne leto - Program pozostava z vystupeni pocas nediel prazdninovych
mesiacov, v ramci ktorych vystupuju folklérne subory;
- vytvarat podmienky pre aktivizaciu spoloCenského Zivota obCanov rbéznych vekovych
kategérii a zaujmovych skupin v obci, podmienky pre obnovu a rozvijania fudovych tradicii
s ich prezentaciou. Podporovat miestne folklérne skupiny.
- zabezpedit prevadzkové skvalitnenie jestvujucich a tvorbu novych zariadeni pre kulturno-
spolo¢ensku Cinnost, podmienok pre rozvoj roznych aktivit a atraktivnych programov;
- Zachovanie a obnovu kulturno-historickych objektov v obci a vo volnej krajine katastra
| Anglicky park, Farsky kostol, Farsky turad, Zamok Topol'€ianky/.

Sport a telesna vychova

Sport ma pre rozvoj spolognosti kliovy vyznam, $portovanie prispieva k rozvoju
osobnosti, rozvija fyzické a dusevné zdravie, vélové vlastnosti a charakter ¢loveka.

V zmysle zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, v zneni neskorSich zmien a
doplnkov obec vykonava okrem iného vystavbu, udrzbu a spravu Sportovych zariadeni,
utvara podmienky pre telesnu kultdru a Sport. V zmysle zakona &. 288/1997 Z.z. o telesnej
kultire obec utvara podmienky pre rozvoj telesnej kultdry, najmd na rozvoj Sportu pre
vSetkych a podporuje organizovanie telovychovnych, turistickych a Sportovych podujati.

Moznost’ Sportového vyzitia v obci:

-podporovat chov koni a jazdectvo ako vyznamné lokalne Specifikum obce. V obci je
umiestneni statny podnik Narodny Zrebcin Topol€ianky .

- uskutoCnovat podujatia ako su parkurové preteky, drezurne preteky a iné. V ramci
Narodného ZrebcCina sa tu tiez nachadza klasicka jazdecka Skola s lipicanskymi Zrebcami.
SV od zastavaného uzemia je umiestnend jazdecka aréna.

Pravidelné Sportové aktivity v DKS Topol€ianky:

- Cvicenie jogy.
- CviCenie kalanetiky
- Stolnotenisové tréningy

Zariadenia Sportu:
- podporovat rekonstrukciu a opravy na jestvujucich objektoch Sportu:

- Sportovy $tadién — st tu 2 futbalové ihriska, volejbalové a hadzanarske ihrisko,
atleticka draha, Sportova hala. Su€astou arealu je hotel, bazén, sauna, masaze. Areal
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bol slavnostne otvoreny vroku 1966 a postupne budovany. Cast kupalisko je
v dezolatnom stave nevyhnutne vyZaduje rekonstrukciu alebo uplné odstranenie;

- Dostihova draha — sa nachadza na SV okraji obce;

- Sportovy areal ako suéast ZS na Litomé&fickej ul.;

- Jazdiaren + parkur — kryta jazdiaren zrekonstruovana + prilahly areal,

- BezZecké a cyklistické trasy a chodniky;

- Sauna /zamok/;

Dalsi rozvoj $portovo-rekreaéného vybavenia v obci bude viazany aj na rast funkcie
byvania a program regionalnej turistiky s vhodnymi atraktivnymi aktivitami pre dané
prostredie - peSia turistika , cykloturistika, Sportova strelba, lukostrelba, jazda na kofoch.

V rieSeni je zhodnoteny navrh rozvojovych pléch podla nametu z komplexného
urbanistického rozboru pre rieSenie Sportovej vybavenosti:

- uvazovana plocha pre rozvoj Sportového arealu obce;
- uvazovana rozvojova plocha pre funkciu , rekreacie, Sportu v centralnej Casti obce;
- realizacia a dobudovanie naucnych turistickych tras a cyklotras;

Zdravotnictvo:

- rekonStrukcia a obnova zdravotného strediska na Parkovej ul. ;

- vytvorit podmienky pre zabezpecenie kvalitného komplexného poskytovania primarnej
zdravotnej starostlivosti v dobrych prevadzkovych podmienkach pre vSetky skupiny
obyvatelov.

- vytvorit predpoklady pre realizaciu zariadenie s komplexnou zdravotnou starostlivostou.

- vyvojovo je potrebné s narastom novych obyvatelov obce pocitat so zriadenim aj
sukromnych ambulancii v ramci rozvoja viacfunkéného vyuzitia rodinného byvania;

- uprednostnovat polohy v centralnej ¢asti obce v ramci primarneho referenéného uzla;

Socialna starostlivost’

- rieSit prislusné vyvojové sluzby socialnej starostlivosti, hlavne pre vekovu skupinu
generacne starsich seniorov, ktori su odkazani na starostlivost.

- rieSit vytvorenie komplexného seniorského centra s malometraznym byvanim,
spoloCenskou d&astou so stravovanim, lekarskou a opatrovatelskou starostlivostou,
Sportovou Castou a regeneraciou, s tym, Ze tieto sluzby by boli aj pre dalSich déchodcov
obce - denné stravovanie déchodcov, donaska stravy do bytov, pranie, regeneracia a pod.

- vytvorenie novej budovy resp. rekonstrukcia disponibilnych objektov v ramci primarneho
referenéného uzla na seniorské centrum).

- podporovat rozvoj socialnej infrastruktary v oblasti centra.

Komeréna vybavenost’

Rozvoj dalSieho obchodného vybavenia je ovplyvneny predovSetkym poziadavkami
obyvatelov na rozvoj komplexnej vybavenosti a tiez politikou obchodnych spolo¢nosti a ich
umiestiovani sa na miestnom trhu.

Na rozvoj sluzieb, ktory je podmieneny najma dopytom, bude mat vplyv spolo¢ensky
tlak obyvatelov a vyvoj rastu obyvatelstva ajeho demografickej Struktury. Vyraznym
rozvojovym stimulom bude sledovany koncepény ciel vytvorit ponuku kvalitnej vybavenosti
v obci.

- zariadenia komerénej vybavenosti, maloobchodu a sluzieb integrovat’ predovSetkym
do centralnej Sasti obce pozdiz ul. Hlavna.

Zameriavat sa hlavne na sluzby a predaj a celkove podporovat predaj typicky
miestnych komodit (reStauracie, suveniry, potraviny — predaj vinarskych, ovocinarskych
a miestnych Specialit );

- podporovat rekonstrukény proces na objektoch pamatihodnosti a historickych
pamiatok;

- podporovat rozvoj agroturistiky na baze arealov SHR a penziény. V UPC C vytvorit
uzemnotechnické predpoklady pre rozvoj zariadeni typu: hotel, penzidn.
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Verejné stravovanie

Vzhladom na absenciu stravovacich zariadeni navrhujeme realizovat stravovacie
vybavenie obce a program jeho kompletizacie podla urbanistickych Standardov na velkostnu
uroven a planovany rozvoj sidla.

Verejna sprava a administrativa

Sucasny stav vybavenia a prevadzkovych priestorov verejnej spravy a administrativy
je uspokojivy a je potrebné ho udrzat.

Vo vazbe na rieSenie rozvoja vyroby v obci a jej katastri je nutné vytvarat aj nové
ponukové administrativne vybavenie pre miestnu podnikatelsku sféru.

C3 Zasady aregulativy umiestnenia verejného dopravného a technického
vybavenia

ReSpektovat dopravnu kostru rieSeného Uzemia , ktoru tvori: cesta 11/511, ktora je
zaroven hlavnou komunika¢nou , kompozi¢nou osou a v k.u. Zlaté Moravce sa pripaja na
cestu 1/65. Komunikacia 11/511 spaja Topol€ianky s okresnym mestom Zlaté Moravce a
smeruje do obce Skycov a dalej cez horsky prechod do okresu Topol€any. Na cestu 11/511
nadvazuju cesty lll. triedy:

« cesta tretej triedy 111/1614 (111/064 41) v trase - Zikava - kriz s 11/511 Topol&ianky;

« cesta tretej triedy 111/1620 (111/511 2) v trase - kriz. s 11/511 Topol€ianky - Machulince;

« cesta tretej triedy 111/1621 (111/511 3) v trase - kriz s 111/1620 Topol€ianky - Hostie;

* cesta tretej triedy /I11/5114 ku ZelezniCnej stanici v trase - kriz. s 11/511 juznej Casti
k 4 v dizke cca 100m).

Podporovat a rozvijat nasledovné druhy dopravy:
cestna automobilova, autobusova

nakladna zelezni¢na doprava

staticka doprava

- peSia doprava

- rekreacné formy dopravy — kofimo, koom

- cyklisticka doprava

Cestna doprava

- hlavnu dopravnu tepnu sidla - cesta Il. triedy 11/511 ako Hlavna ulica (v zastavanom
uzemi) upravit podla kategorie C 9,5/70 v zastavanom uzemi MZ 12(11,5) /50, (funkéna
trieda B2)Sirka cesty je 9,0 m.

- realizovat okruznu krizovatku s odvodnenim na krizeni ciest Ill. triedy - cesta
[11/1620 a cesta cesta 111/1621.

Cesta I11/1621 smer Hostie povrch Zivicny., odvodnena do obojstranného rigolu.

Cesta 111/5114 smer zelezni¢na stanica — Sirka vozovky 4,0 m, povrch novy asfalt ale
krajnica nespevnena a na mnohych miestach sa rozpada je nekvalitna — liniova dopravna
zavada.

- v navrhu uvazovat’ s rekonstrukciou komunikacie a vybavit ju prvkami upokojenia
dopravy resp. spomalovacimi retardérmi. Retardéry umiestnit aj na ulici Cintorinska.

Cesta 11l/1614 smer Zikava. Odvodnena je obojstrannym dlazdenym rigolom
v zastavanom uzemi.
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V navrhovom obdobi uvedené cesty lll. triedy a cestu Il. triedy upravit na nasledovné
poZadované parametre:
- mimo zastavané uzemie reSpektovat vyhfadové Sirkové usporiadanie ciest Ill. triedy
v kateg6rii C 7,5/70 v zmysle STN 73 6101,

- v zastavanom Uzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest Ill. triedy
v kategérii MZ 8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 (funkéna trieda B3) v zmysle STN 73
6110.

- mimo zastavané uzemie reSpektovat’ vyhlfadové Sirkové usporiadanie ciest Il. Triedy
v katego6rii C 9,5/70 v zmysle STN 73 6101,

- v zastavanom uUzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest Il. triedy
v kateg6rii MZ 12(11,5) /50, (funkéna trieda B2) v zmysle STN 73 6110.

Miestne komunikacie sa pohybuju v Sirokom profile od 3,0 do 6,0 m. Povrch vozoviek
je ziviény.

Zvysenu pozornost venovat dopravnému rieSeniu Hlavnej ulice, ktora je zaroven
hlavnym komunikadnym prepojenim Pozitavia a Hornej Nitry. Riesit ju tak, aby spifiala
kritéria prislusnej navrhovanej kategorie. ZvySenu pozornost' tiez venovat Useku od Kostolnej
ulice po faru, ktory je mimoriadne nebezpecny a stiesneny. Pozornost venovat aj organizacii
autobusovej dopravy (vybodiska pre linkové autobusy, parkovanie zajazdovych autobusov
a motorovych vozidiel).

V Navrhovom obdobi realizovat cestny obchvat Topolc€ianok v smere Hostie - Zlaté
Moravce.

Miestne komunikacie

Vzhlfadom na dopravny vyznam, spolocensku funkciu a polohu v obci prisudzujeme
miestnym komunikaciam funk&nu triedu C3.

Miestne komunikacie su obsluzné komunikacie. Su miestneho vyznamu, prevazne so
spevnenym povrchom. Sluzia predovSetkym ako pristupové cesty k rodinnym domom a k
inym verejnym objektom a vyuzivaju sa aj ako pristupové cesty na pofnohospodarske
pozemky v rdmci intravilanu, alebo ako spojovacie komunikacie do extravilanu. V navrhovom
obdobi je potrebné zrekonstruovat poskodené miestne komunikacie a odstranit zavady na
prieénom a pozdiZznom profile.

Staticka doprava
- v navrhovom obdobi zriadit parkovisko pri cintorine a kostole, dobudovat’ parkovisko pre
$portovy areal, parkovisko pozdiZ ul. Zikavecka pred vylstenim na Hlavnua ul. a parkoviska
v priemyselnych zénach.

Garazovanie vozidiel je len v sukromnych garazach rodinnych domov.

Uéelové komunikacie

Siet ciest lll. triedy a miestnych komunikacii je doplnena ucelovymi komunikaciami,
ktoré je potrebné skvalithovat a speviiovat. Ako ucelové komunikacie su vybudované cesty
tvoriace pokraovanie miestnych komunikacii mimo zastavané uzemie. Okrem toho, Ze
ucelové komunikacie spristupfuju jednotlivé €asti chotara, su taktiez suastou vyrobno-
podnikatelskych arealov.

Polné cesty

-zachovat vSetky jestvujiuce polné cesty, ktoré zabezpecuju pristup do chotara a navazuju
na cesty lll. triedy a miestne komunikacie. Maju asfaltovy a prasny povrch. Spristupfuju
jednotlivé asti chotara s blokmi pofnohospodarskej pédy.

Pesie komunikacie a priestranstva

Pedie trasy predstavuju najvacSiu Cast koncentracie v centralnej casti obce.
Z hladiska peSej dopravy podporovat navrh na vystavbu resp. rekonstrukciu chodnikov
popri cestach lll. triedy po jednej strane cesty podla priestorovych mozZnosti.
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Dopravné zariadenia
V obci zachovat jestvujuce dopravné sluzby a zariadenia.

Cestna hromadna doprava
Rekonstrukcia jestvujucich a vystavba novych autobusovych zastavok v zmysle
navrhu a potrieb primestskej autobusovej dopravy;

Z dbévodu rozsSirujuceho sa turistického ruchu zabezpelit Zelezni¢éné spojenie so
Zlatymi Moravcami aj pre osobnu dopravu.

Cyklisticka doprava
V obci vytvarat predpoklady pre rozvoj cykloturistiky a cyklodopravy pre smery:
- Skycov;
- Machulince, Obyce;
- Zlaté Moravce;
- Zikava;
- hrad HruSov;

Vacsina zaujimavosti je spristupnena znackovanymi turistickymi chodnikmi a je
zaznamenana aj v turistickych mapach. Cykloturisti mézu tiez po vyznalenej regionalnej
trase navstivit pamatihodnosti i zaujimavé miesta v regione s tym, Ze tieto trasy nadvazuju
na cyklistické cesty v susednych regiéonoch.

Cyklistické trasy vyznacovat i v irSich suvislostiach k prilahlému Gzemiu. Ich Sirkové
usporiadanie je potrebné v projektovej dokumentacii navrhnut podla STN 73 6110.

Letecka doprava

V zmysle §28 ods.(3) zakona €. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon)
a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, sa katastralne
uzemie obce TopolCianky nachadza mimo ochrannych pasiem letisk, heliportov a leteckych
pozemnych zariadeni.

V zmysle ust. § 30 leteckého zakona je nutné prerokovat s Dopravnym uradom
nasledujuce stavby:

- stavby alebo zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pismeno a)
leteckého zakona),

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vycnievaj iU 100 m a viac nad okolitu krajinu (§30 ods. 1 pismeno b)
leteckého zakona),

- zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a
viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§30 ods. 1 pismeno c) leteckého zakona),

- zariadenia, ktoré mdézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilflovanie elektromagnetického Zziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods.
1 pismeno d) leteckého zakona).

VySSie uvedené pripomienky a obmedzenia su z hfadiska zaujmov civilného letectva
suCastou uzemného planu obce TopolCianky ,ako regulativy priestorového a funkéného
vyuzitia uzemia.

Zelezniéna doprava
V Topol€iankach zachovat nakladnu Zelezni¢nu dopravnu vile€ku, ktora prichadza od

Zlatych Moraviec a je ukonCena v Topol€iankach. Sluzi len na nakladnu prepravu. Ma 4
kofaje dopravné a jednu manipulacnu.
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Podla vyjadrenia Zeleznice slovenskej republiky, sa zrozvojového hladiska

katastralne uzemie nachadza mimo zaujmov ZSR.

Konska doprava

Vytvarat predpoklady pre rozvoj tohto Specifického druhu dopravy Topol&ianok za

uCelom organizovania Hubertovych jazd a vyletov korimo do okolia.

NajdélezitejSie charakteristické zasady a ciele rieSenia zapracované v navrhu:

V Navrhu lokalizovat’ vychodny cestny obchvat Topol€ianok v smere Hostie - Zlaté

Moravce. Situaciu rieSit ako prekladku cesty lll. triedy - 111/1621 do polohy ul.DIhovského.

1.

ReS$pektovat existujuce trasy ciest Il. a lll.triedy.

mimo zastavané Uzemie reSpektovat’ vyhladové Sirkové usporiadanie ciest lll. triedy
v kategérii C 7,5/70 v zmysle STN 73 6101,

v zastavanom uzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest lll. triedy
v kategérii MZ 8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 (funkéna trieda B3) v zmysle STN 73
6110.

mimo zastavané uzemie reSpektovat’ vyhladové Sirkové usporiadanie ciest Il. Triedy
v kategérii C 9,5/70 v zmysle STN 73 6101,

v zastavanom uzemi reSpektovat’ vyhladové Sirkové usporiadanie ciest Il. triedy
v kateg6rii MZ 12(11,5 /50, (funkéna trieda B2) v zmysle STN 73 6110.

V grafickej Casti dzemnoplanovacej dokumentacie su vyznacCené, reSpektované
existujuce trasy ciest a navrhnuté ich Sirkové usporiadanie v v sulade s STN 73
6110.

Mimo zastavané uzemie su vyznacené a reSpektované ochranné pasma ciest
v zmysle zékona &. 135/1961 Zb. a vykonavacej vyhlasky &. 35/1984 Zb.

Je navrhnuté umiestnenie zastavok autobusovej dopravy a vyznaena ich peSia
dostupnost.

Cyklistické a peSie trasy su navrhnuté a vyznacené iv SirSich vztahoch k prilahlému
tuzemiu. Ich sirkové usporiadanie je potrebné navrhnut'v zmysle STN 73 6110.
Viypracovat navrh statickej dopravy v zmysle STN 73 6110.

Névrh UPN je potrebné odsthlasit’ s prislusnym odborom dopravy VUC Nitrianskeho
samospravneho kraja, ktory zabezpeluje majetkovu spravu a prevadzku ciest Il. a lll.
triedy.

respektovat Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja,

reSpektovat’ ochranné pasmo cesty Il. triedy mimo zastavené tzemie 25m a ochranné
pasmo cesty lll. triedy 20m od osi vozovky na obe strany v zmysle zakona ¢. 13
5/1961 Zb. a vyhlasky ¢.35/1984 Zb.

pri realizacii dopravnych rozvojovych zamerov reSpektovat zakon c¢islo 135/1961 Zb.
o0 pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov, v
nadvéznosti na vyhlasku ¢islo 35/1984 Zb., ako i prislusné STN (01820);

V Navrhu je lokalizovany vychodny cestny obchvat TopolCianok v smere Hostie -
Zlaté Moravce .Situaciu riesit ako prekladku cesty Ill. triedy - 11l/1621 do polohy za ul.
Hostiansku.

Na vSetkych miestnych slepo ukonenych komunikaciach su navrhované otocCky.

.v zmysle STN 73 6110/Z1 - Projektovanie miestnych komunikacii Zmena 1. ¢ast

16.3.17, v sulade s STN 83 7010 Ochrana prirody. OSetrovanie, udrZiavanie a
ochrana stromovej vegetacie, povinne realizovat na vSetkych navrhovanych
parkovacich plochach vysadbu vysokej zelene v polte minimalne 1 strom na 4
parkovacie miesta v priestore medzi stojiskami.

V oblasti elektroenergetiky:

Respektovat nadradenu elektroenergeticku distribuénu siet obce Topol€ianky , ktora je
zasobovana elektrickou energiou z transformovane Zlaté Moravce, z ktorej vedu k obci
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vzdudné el. 22kV vedenia k jednotlivym trafostaniciam. Primarny distribuény rozvod 22kV je
realizovany ako vzdusny na stipoch. Cast vedenia je kabelizovana ide o prepojenie medzi
TS3 a TS8 atiez prepojenie medzi TS8 a vzdusnym 22kV vedenim na ulici Litomericka
a dalej vzdusné vedenie nad ulicou Cintorinska a TS3. Umiestnenie trafostanic, vzdusnych
a podzemnych vedeni je zakreslené na situacii €. 9

Sekundarny rozvod v obci riesit ako vzdusny na beténovych stoziaroch. Sucasné
napatové pomery na sekundarnej strane aj na koncoch odbociek su dobré.

Vzhladom na predpokladanu vystavbu jednotlivych celkov a ulic v trase vzdudného
22kV vedenia i zakabelizovat napojenia existujucich, rekonstruovanych (zo stoziarovych na
kioskoveé) a novych TS v ramci obce. Vzhladom na rozmiestnenie uzlov odberu a zatazenia
sekundarnej siete reakizovat nasledujuce opatrenia.

Navrhované a rekonstruované TS riedit ako typové -TBSV s napojenim na
navrhované kablové vedenie 22kV.

V urbanistickom navrhu vystavy sa uvazZuje s rozSirenim bytovych jednotiek,
oblianskou vybavenostou a s podnikatelskymi objektmi vratane priemysel vyroba,
podnikanie. Sidelny utvar je rozdeleny do uzemno priestorové celky (UPC), v ktorych je
navrhnuta vybavenost vratane narastu potreby na energetickl zataz v celkovej hodnote cca
7940 kVA. Ktoré bude rieSené vybudovanim novych TS a rekonstrukciou existujucich TS.

Ochranné pasmo el. vedeni a transformatora treba dodrZzat v zmysle zakona
o energetike &€.656/2004. Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti
elektroenergetického zariadenia, ktory je uréeny na zabezpecenie jeho spolahlivej a plynulej
prevadzky a na zabezpeclenie ochrany Zivota a zdravia osGb a majetku.

Ochranné pasmo vonkajsSieho elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného vodi¢a. Tato vzdialenost je 10 m pri napati 22 kV (v suvislych lesnych priesekoch 7
m) a u stoziarovej TS.

V ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod
elektrickym vedenim je zakazané:

- zriadovat stavby, konstrukcie a skladky

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do
2 m od krajného vodi¢a vzdu$ného vedenia s jednoduchou izolaciou

- uskladriovat fahko horfavé alebo vybusné latky

- vykonavat ¢innosti ohrozujuce bezpecnost oséb a majetku

- vykonavat Cinnosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost
prevadzky sustavy

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti
presahujucej 5m od krajného vodi¢a vzdudného vedenia mozno len vtedy, ak je
zabezpelené, Ze tieto porasty pri pade nemézu poskodit vodi€e vzdudného
vedenia.

- vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho
nadzemného elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu ana ten ucel
umoznit' prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného vedenia udrziavat priestor
pod vedenim a volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch stranach
vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia. Tato vzdialenost sa vymedzuje
od dotyku kolmice spustenej od krajného vodi¢a nadzemného elektrického
vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.

- stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a Cinnosti
vykonané v ochrannom pasme je povinny odstranit na vlastné naklady ten, kto
ich bez suhlasu vykonal alebo dal vykonat.

Elektrické vedenia a ich ochranné pasma.
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Elektrické nadzemné vedenie VN 22kV a sluZia predovSetkym pre potreby obce &ast ma
tranzitny charakter.

ReSpektovat ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia 22 kV
(1kV az 35 kV vratane, pre vodiCe bez izolacie) je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti 10 m meranej kolmo na vedenie od krajného
vodi¢a.Podla § 36 zakona €. 656/2004 o energetike a o zmene niektorych zakonov je v
ochrannom pasme vonkajSieho elektrického vedenia a pod vedenim je zakazané: pestovat
porasty s vySkou presahujucou 3 m. Vo vzdialenosti presahujucej 5 m od krajného vodi¢a
vzdusného vedenia je mozné porasty pestovat do takej vysky, aby sa pri pade nemohli
dotknut vodi€a elektrického vedenia. Na zaklade konzultacii s predstavitefmi
Zapadoslovenskych elektrarni bolo dohodnuté, Ze priamo pod vedenim bude ponechany
priesek 3 m bez vysadby, z dévodu pristupnosti k objektu.

- vytvarat' uzemno-technické predpoklady pre napojenie silovych elektroenergetickych sieti
do vSetkych rozvojovych lokalit .

UPN obce re$pektuje vSetky elektroenergetické siete a zariadenia aich ochranné
pasma.

Spracovany navrh elektrifikacie obce Topol€ianky bude v stupni elektrizacie "B",
stupefi elektrizacie ,D* sa nepredpoklada vzhladom na to, Ze SU je plynofikovany, sti&asnost
zatazenia je v sulade s STN podfa poctu bytov B=0,33.

Vystavba vSetkych elektroenergetickych linii a objektov je zaradena medzi
verejnoprospesné stavby.

Spoje a zariadenia spojov
ReSpektovat jestvujuce telekomunikacné rozvody a zabezpedit telefonizaciu rozvojovych
lokalit. VSetky stavby telekomunikacnych zariadeni alinii su zaradené medzi
verejnoprospesné stavby.

UPN vytvara Uzemno-technické predpoklady pre napojenie elektrickych a
telekomunika¢nych sieti do vSetkych rozvojovych lokalit, ku véetkym objektom a zarad'uje ich
medzi verejnoprospesné stavby.

V oblasti plynofikacie:

V katastri obce musia byt reSpektované vsSetky ochranné a bezpeénostné pasma PZ
a odstupové vzdialenosti medzi PZ a ostatnymi podzemnymi i nadzemnymi objektami a
inzinierskymi sietami. Zabezpecit' plynofikaciu rozvojovych lokalit v obci. Vystavba vsetkych
plynarenskych linii a objektov je zaradena medzi verejnoprospesné stavby.

Zasobovanie vodou

Vodné toky

Katastralnym uzemim obce TopolCianky pretekaju vodohospodarsky vyznamné
vodné toky Hostiansky potok a Leve$./v sprave SVP ,§.p./ Dalej katastralnym uzemim
pretekaju vodné toky Topolnica, Jarky, Zikavka, Kosiarny potok a ich bezmenné pritoky,
ktoré su v sprave Lesy SR, $.p Banska Bystrica.

Obec ma vybudovany verejny vodovod, ktorého prevadzkovatelom je Zapadoslovenska
vodarenska spoloCnost, a.s., je zasobovanych cca 97 % obyvatelstva, pricom vodnymi
zdrojmi su Obyce a dialkové napojenie - Gabcdikovo. V ramci vodného zdroja Obyce kde
vodnym zdrojom su pramene: stoky, VI¢ie jamy, Osno, Sviflarna so suhrnnou vydatnostou
6,7 I/s. Pramene su zachytené do spoloéného potrubia Js 200 mm a zvedené k SU
Topol&ianky a Obyce. Stav vodovodnej siete umoZznuje vacsine obyvatefov obce, ako aj
organizaciam a podnikatelom napojit sa na pitnu vodu z verejného vodovodu.

Vlastna potrubna vodovodna sustava v obci TopolCianky je vo vsetkych uliciach.
Potrubie uli€nych rozvodov je zréznych materialov. Ulicné potrubia o DN 80 uz dnes
nevyhovuju a je potrebné nahradit’ ich na min. profil DN 100 aj z poziarnych dévodov.
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Predmetom rieSenia je navrh vodovodu aj do ostatnych rozvojovych ¢&asti obce.

Vybudovanie - rozSirenie vodovodu v obci realizovat podla spracovanej projektovej
dokumentacie a v sulade s Planom rozvoja verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii
Nitrianskeho kraja.

Kanalizacia

Obec nema dobudovanu celoobecnu jednotnu kanalizaénu siet (v su€asnosti prebieha
realizacia). Roz$irenie kanalizaénej sustavy obce Topol&ianky suvisi s rozsirenim COV Zlaté
Moravce.

Prevadzkovatefom kanalizacie je spolo¢nost Zapadoslovenska vodarenska
spolo¢nost, a.s.

V navrhovom obdobi je preto potrebné dobudovat kanalizaénu sustavu a po rozSireni
COV Zlaté Moravce iniciovat pripojenie obyvatelstva na tento systém.

Jestvujica COV Zlaté Moravce bola naprojektovana len pre odstranenie organického
znedistenia a teda COV nie je v sulade so smernicou Rady 91/571/EHS a s Nariadenim
vlady &. 269/2010 Z.z. Z uvedeného dbévodu bude mozné rozvojové uzemia Topol€ianky
napojit na COV Zlaté Moravce az po dokondéeni rekonstrukcie COV. Tuto skutoénost je
potrebné reSpektovat.

C4 Zasady aregulativy zachovania kulturno — historickych hodnét, ochrany
a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane pléch zelene

Ochrana krajiny a vyznamné krajinarske ekologické struktary
Chranené uzemia prirody

Ochranu prirody a krajiny upravuje najma osobitny zakon &. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny a zakon &.454/2007, ktorym sa meni a dopifia zakon &. 543/2002
Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich pravnych predpisov (dalej len ,zakon
o ochrane prirody a krajiny*)

V zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny na tzemi Slovenskej republiky plati prvy
stupen ochrany, ak tento zakon alebo v8eobecne zavazny pravny predpis vydany na jeho
zaklade neustanovuje inak. Dalej tento zakon upravuje druhovl ochranu, ochranu drevin,
pdsobnost organov Statnej spravy a obci, prava a povinnosti pravnickych a fyzickych oséb
a zodpovednost za porusenie povinnosti na useku ochrany prirody a krajiny.

Uzemna ochrana

Podmienky ochrany a povinnosti urené zakonom sa tykaju najma vlastnikov a
uzivatelov prislusnych pozemkov. Statnu spravu ochrany prirody vykonavaju prislusné
organy (Okresny urad , Odbor starostlivosti o zZivotné prostredie), v oblasti ochrany drevin je
organom ochrany prirody obec.

Pre celkové zlepSenie ekologickej kvality a stability posudzovaného uzemia je
délezité chapat navrhované opatrenia ako integrované opatrenia vSeobecnej, uzemnej a
druhovej ochrany prirody a krajiny.

- suvislostiach so vSeobecnou ochranou prirody a krajiny su ddlezité najma nasledovné
ustanovenia zakona:
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vyznamny Krajinny prvok mozno uzivat len takym spdsobom, aby nebol naruSeny
jeho stav a nedoSlo k ohrozeniu alebo k oslabeniu jeho ekologicko-stabilizanej
funkcie (§ 4, ods. 2).

vytvaranie a udrziavanie uUzemného systému ekologickej stability je verejnym
zaujmom. Podnikatelia a pravnické osoby, ktori zamyslaju vykonavat’ ¢innost, ktorou
moZzu ohrozit' alebo narusit’ uzemny systém ekologickej stability, su povinni zaroven
navrhnat opatrenia, ktoré prispeju k jeho vytvaraniu a udrziavaniu (§ 4, ods. 3).
podnikatelia a pravnické osoby, ktori svojou €innostou zasahuju do ekosystémov, ich
zlozZiek alebo prvkov, su povinni na vlastné naklady vykonavat opatrenia smerujuce k
predchadzaniu a obmedzovaniu ich poSkodzovania a ni¢enia (§ 4, ods. 4).
udrziavanie a dosiahnutie priaznivého stavu €asti krajiny su €innosti vykonavané vo
verejnom zaujme (§ 5, ods. 4).

vlastnik (spravca, najomca) pozemku s osobitne chranenou ¢astou prirody a krajiny v
navrhovanom uUzemi eurdpskeho vyznamu a uUzemi medzinarodného vyznamu je
povinny pri jeho beZnom obhospodarovani zabezpe€ovat' priaznivy stav Casti krajiny
(§ 5, ods. 5).

ak udrziavanie alebo dosiahnutie priaznivého stavu Casti krajiny podla odseku 5
nemozno zabezpelit beznym obhospodarovanim, mozno vlastnikovi (spravcovi,
najomcovi) dotknutych pozemkov poskytnut finanény prispevok (§ 5, ods. 6).

ak vlastnik (spravca, najomca) dotknutych pozemkov nezabezpeCi ani po
predchadzajucom upozorneni priaznivy stav Casti krajiny alebo ak je zabezpecenie
priaznivého stavu Casti krajiny potrebné z dbévodu jej bezprostredného ohrozenia,
mobze tak urobit’ organizacia ochrany prirody a krajiny zriadena podfa § 65 ods. 1
pism. k) na vlastné naklady (§5, ods.7).

kazdy, kto zamysla zasiahnut do biotopu eurdpskeho vyznamu alebo biotopu
narodného vyznamu spbsobom, ktorym mozno biotop poskodit alebo zni€it je
povinny vyziadat si suhlas obvodného uUradu Zivotného prostredia. Ak zasahom
dojde k poSkodeniu alebo zni€eniu biotopu eurépskeho vyznamu alebo biotopu
narodného vyznamu je Ziadatel povinny uskuto¢nit primerané nahradné revitalizacné
opatrenia vyplyvajuce najmad z dokumentacie ochrany prirody a krajiny; tato
povinnost' neplati, ak ide o bezné obhospodarovanie polnohospodarskych kultar
alebo lesnych kultur. Ak nemozno uskutoCnit nahradné revitalizané opatrenia, je
povinny uhradit finanénu nahradu do vysky spoloenskej hodnoty zasiahnutého
biotopu (§ 95). Finan¢na nahrada je prijmom Environmentalneho fondu (§ 6, ods. 1).
vlastnik (spravca, ndjomca) pozemku je povinny odstranovat invazne druhy zo svojho
pozemku spbésobmi podla odseku 7 a 0 pozemok sa starat takym spdsobom, aby
zamedzil opatovnému Sireniu invaznych druhov, a to na naklady pdvodcu ich Sirenia,
ak je znamy, inak na naklady statu (§ 7, ods. 3).

obstarat Dokument starostlivosti o dreviny - DSOD (aj €iastkového) ako odborného
podkladu k UP a MUSES, ako dokumentacie ochrany prirody a krajiny - § 54 zakona,
ktora najma urcuje strategické ciele ochrany prirody a krajiny a opatrenia na ich
dosiahnutie, vymedzuje chranené lUzemia a ich ochranné pasma vratane zén a
stupfiov ich ochrany, biotopy chranené tymto zakonom, chranené druhy a uzemia
medzinarodného vyznamu, stanovuje zasady ich vyvoja vo vztahu k d&innostiam
jednotlivych odvetvi, posudzuje désledky zasahov do ekosystémov, ich zloziek a
prvkov alebo do biotopov a navrhuje ich optimalne vyuZitie a spdsob ochrany.
obsahuje navrh asanacénych, rekonstrukénych, regulaénych alebo inych zasahov do
Uzemia a dalSich preventivhych alebo napravnych opatreni v Uzemnej ochrane,
druhovej ochrane a ochrane drevin.

urCuje programové zamery a opatrenia na dosiahnutie trvalo udrzatelného rozvoja
a uzemného systému ekologickej stability,

poskytuje suhrn poznatkov o zakladnych prirodnych zloZkach ekosystémov
chranenych uzemi, ich ochrannych pasiem a zon,

urCuje vzacnost, zriedkavost a ohrozenost chranenych druhov vratane prioritnych
druhov a prioritnych biotopov.
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Obstaravanie a schvalovanie tychto dokumentov je kompetencia obce - § 69 ods. 1
pism. g/ zakona €. 543/2002 Z. z.

Funkénost prvkov USES zabezpedit' re$pektovanim ich ochrany pred zastavbou, to
znamena nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem
neumiesthovat budovy a stavebné zamery.

NATURA 2000

Zo zavazkov SR ako Clenského Statu Eurdpskeho spoloCenstva vyplyva realizacia
Programu budovania sustavy osobitne chranenych uzemi NATURA 2000. Tuto sustavu
tvoria dva typy uzemi:

- uzemia eurépskeho vyznamu

Vynosom MZP SR &. 3/2004 - 5.1 zo 14. jula 2004 bol vydany zoznam Uzemi

europskeho vyznamu, ktory nadobudol uc€innost 1. augusta 2004. Do rieSeného

Uuzemia nezasahuje Uzemie eurdpskeho vyznamu.

- chranené vtacie uzemia

Narodny zoznam navrhovanych chranenych vtacich uzemi schvalila Vlada SR dra

9.jula 2003 wuznesenim vlady ¢&. 636/2003, narodny zoznam obsahuje 38

navrhovanych chranenych vtacich uzemi s celkovou rozlohou cca 1 236 545 ha

(25,2% rozlohy SR). Do rieSeného Uzemia nezasahuje Ziadne navrhované ani

vyhlasené chranené vtacie uzemie.

Ekologicky vyznamné segmenty krajiny

V katastralnom uzemi obce TopolCianky eviduje Statna ochrany prirody nasledovné
zaujmové Uzemia:

Chraneny areal Topofl€iansky park vyhlaseny v roku 1982 na ploche 10,33 ha, na
ochranu cennych drevin. Mimoriadne cenny historicky park na okraji obce Topol&ianky pri
kastieli, ktory volne prechadza do lesnych porastov pohoria Tribe¢. Jeden z najvacsich
najstarSich parkov na Slovensku, niektoré jedince pochadzaju z rokov 1800-1810. Celkovo je
tu zastupenych vySe 300 taxdnov drevin. V uzemi plati v zmysle zakona; €. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov Stvrty stuper ochrany.

V lesnych porastoch v severnej Casti katastra evidujeme Uzemie s vyskytom
prioritného biotopu eurdépskeho vyznamu Ls3.52 Sucho a kyslomilné dubové lesy
a Ls2.2Dubovo-hrabové lesy panodnske. Tieto porasty boli su€astou navrhu uUzemia
europskeho vyznamu SKUEV2133 Hérky navrhovaného na doplnenie Uzemi eurdpskeho
vyznamu zo siete Natura 2000. Porasty nachadzajuce sa v k. u. Topol¢ianky ( LHC
Topol€ianky, Cislo lesného porastu 1082 a 1304) boli z navrhu SKUEV2133 Hbérky vynaté z
dovodu vysledkov prerokovania navrhu s dotknutymi vlastnikmi a uzivatelmi (nesuhlas so
zaradenim medzi chranené uzemia).

V katastralnom uzemi Topol€ianky sa nachadzaju prirodzené useky vodnych tokov s
pdvodnym brehovym porastom, ktory pomiestne spifia kritéria biotopu eurépskeho vyznamu
Ls1.3 Jaserovo- jelSové podhorské luzné lesy (Hostiansky potok, Topofnica).

Lokality rozvoja navrhované mimo zastavaného uzemia obce su situované po obvode
obce v nadvaznosti na existujucu zastavbu. Pozemky, na ktoré su tieto plochy navrhované
su v su€asnosti vyuzivané ako orna pbda a zahrady.

Lokalita UPC L1 (IBV Mlynska juh) na lavom brehu Hostianskeho potoka je v
kontakte s brehovym porastom, ktory je biotopom eurdpskeho vyznamu Lsl.3 Jasefiovo-
jelSové podhorskeé luzné lesy s funkciou biokoridoru regionalneho vyznamu.

Z dbévodu zachovania funkcie biokoridoru (Hostiansky potok so sprievodnou
vegetaciou) je potrebné zachovat minimalne 10m Siroky nezastavany pas od brehového
porastu, ktory bude plnit funkciu ochranného pasma biokoridoru a chranit jestvujucu
sprievodnu vegetaciu vodného toku.
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Zaroven je potrebné zohladnit, &i sa v pripade lokality UPC L1 nejedna o zaplavovu
plochu, nakolko v zaplavovych oblastiach vodnych tokov je potrebné vyluéit akukolvek
vystavbu z dévodu eliminacie naslednych poziadaviek na nevyhnutné protipovodfiové
Upravy.

Uzemny systém ekologickej stability

V zmysle § 2 zakona o ochrane prirody a krajiny sa za uzemny systém ekologickej
stability (USES) povazuje taka celopriestorova $truktira navzajom prepojenych
ekosystémov, ich zloZiek a prvkov, ktord zabezpec€uje rozmanitost podmienok a foriem Zivota
v krajine. Zakladnymi prvkami kostry USESu su biocentra a biokoridory provincionalneho,
nadregionalneho, regionalneho a miestneho vyznamu a interakéné prvky. Sucastou tvorby
USES v krajine je aj systém opatreni na ekologicky vhodné a optimalne vyuZivanie krajiny a
jej potencialu.

V Slovenskej republike koncepcia USES bola prijatd uznesenim viady SR ¢&. 394
z roku 1991.

V navrhu UPN su zapracované a re$pektované vsetky prvky USES , ktoré do k.u.
zasahuju v zmysle Koncepcie Uzemného rozvoja Slovenska (2001), UPN regiénu
Nitrianskeho kraja, (2012) - &asti krajinna $truktura, R - USESu okresu Zlaté Moravce.

Na miestnej urovni je USES dopifiany o prvky miestneho vyznamu a o interakéné
prvky, ¢im sa postupne vytvaraju podmienky pre zabezpeenie priestorovej ekologickej
stability krajiny a tym zachovanie réznorodosti podmienok a foriem Zivota.

Z hladiska rozlozenia jednotlivych taziskovych prvkov tzemného systému ekologickej
stability v rieSenom Uzemi mozZno uviest nasledovné prvky :

- biokoridor regionalneho vyznamu - hydricky typ, ktory prebieha severojuznym
smerov Vv trase Hostianskeho potoka. Pod obcou sa spaja s daldou rovnocennou
vetvou hydrického biokoridoru regionalneho vyznamu, ktora je totozna s trasou
potoka Zikavka. Oba biokoridory vypifia nelesnd drevena vegetacia luzného
charakteru.

- vseverovychodnej &asti k.0. sa nachadza dal$i vyznamny prvok USES, a to je
biocentrum nadregionalnehu vyznamu, ktory sem zasahuje zk.u. Hostie. Toto
terestrické biocentrum sa rozklada v okoli zricanim hradu HruSov, Skalka az po
zreb¢in Rybniky. Jeho sucCastou su rozsiahle plochy NDV a TTP. Toto su
najdolezitejSie prvky podla hodnotenia krajinnej $truktiry a USES v UPN regiénu
Nitrianskeho kraja.

- dalej bol lokalizovany biokoridor miestneho vyznamu - hydrického typu, ktory
prebieha v trase potoka LeveS. Ide o biokoridor, ktory smeruje az do k.u. Skycov.
V pravidelnych intervaloch sa na fiom vyskytuju biocentra miestneho vyznamu, ktoré
sa nachadzaju na vihkych mocaristych lukach po oboch brehoch potoka. NajCastejSie
sa tu vyskytuju nasledovné luzné dreviny ako : jelSe, viby, topole. NajvyznamnejSie
biocentrum je totozné s arealom volnokrajinarskeho parku. Hlavne jeho zadna, menej
urbanizovana Cast ma vysoku ekologicku hodnotu.

- vysadba nelesnej drevinnej vegetacie (NDV) na polnhohospodarskom pddnom je
sugastou navrhov hlavne v ramci Uzemného systému ekologickej stability (USES)
a pozemkovych Uprav. Existencia tychto prvkov v krajine spifia cely rad funkcii
nevyhnutnych pre zabezpecenie ekologickej stability uzemia. Ich navrh vychadza uz
z vypracovanych regionalnych USES a z doplriujucich miestnych USES. Navrh tychto
prvkov je preto mozné lokalizovat nielen na stabilizaciu eréznych procesov, ale aj na
doplnenie chybajucej NDV v polnohospodarskej krajine, ato na zabezpeclenie
fungovania a doplnenia genofondovo vyznamnych lokalit fléry a fauny, ekologicky
vyznamnych segmentov krajiny (cennych biotopov), na plnenie biodiverzity a pod. To
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znamena, ze navrh NDV vyplyva jednak z abiotickych podkladov (sklonitost' Uzemia,
zamokrenie, skeletnatost pody a pod.), ale aj z nedostatocného zastupenia bioty
v krajine, €o vyplyva aj doplnenia a prepojenia uz existujucich prvkov USES.

V ramci prvkov USES tvori NDV, ktora sa sklada zo stromovej a krovinnej vegetacie, najma
interakéné prvky, resp. aj biokoridory. Biokoridory podla zakona NR SR €. 287/1994 Z.z. su
priestorovo prepojené subory ekosystémov, ktoré spajaju biocentra a umozfiuju migraciu
a vymenu genetickych informacii zivych organizmov aich spolocenstiev. Interakény prvok
podla zakona NR SR ¢&. 287/1994 Z.z. je urlity ekosystém, jeho prvok alebo skupina
ekosystémov, prepojeny na biocentra a biokoridory. Navrh tychto prvkov je nevyhnutny pre
fungovanie vztahov v polnohospodarskej krajine.

Navrh krajinnoekologickych opatreni

Ugelom navrhovanych opatreni na ekologicky vhodné a optimalne vyuzivanie krajiny je
dosiahnutie tychto zakladnych cielov:

- vytvorenie a zabezpeclenie realne funkéného uzemného systému ekologickej stability
Uzemia, ktory budd tvorit navzajom prepojené afunkéné prvky USES
nadregionalneho, regionalneho a miestneho vyznamu.

- zabezpecit ochranu a starostlivost o chranené Casti prirody a krajinu v zmysle zakona
€. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov

- zabezpe€it ochranu prirodnych zdrojov podfa legislativne platnych zakonov
a uplathovat principy trvalo udrzatefného vyuZzivania prirodnych zdrojov,

Navrh opatreni pre usporiadanie Uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany
prirody a krajiny

V rieSenom uzemi vyrazne prevlada intenzivna rastlinna pofnohospodarska vyroba.

Odkrytim pbddnej zlozky a jej intenzivne vyuzivanie si ziada pouzivanie umelych
hnojiv a chemickych ochrannych prostriedkov na ochranu pestovanej vegetacie ako aj na
zvySovanie objemu pofnohospodarskej vyroby.

Vodné toky su zregulované, povrchova ipodzemna voda je ohrozovana najma
chemickymi latkami z polnohospodarskej Cinnosti ako aj odpadovymi vodami zo Zump.
Prirodzené biotopy boli obmedzené na minimum. RieSené uzemie ma nizku ekologicku
stabilitu.

Uzemnotechnické predpoklady pre realizaciu opatreni,ktoré budi smerovat’
k zmierneniu nepriazdnivych désledkov_zmeny klimy na sidelné prostredie obce

Topol¢ianky.

a) Opatrenia voéi €astejSim a intenzivnejSim vinam horucav;

- koncipovat urbanisticku Strukturu obce tak aby umoznovala lepS$iu cirkulaciu vzduchu;

- zabezpedit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v obci osobitne v zastavane;j
centralnej dast- pozdliZ ul. Hlavna;

- zabezpedit a podporovat obmedzovanie priliSsného prehrievania stavieb ,napriklad
vhodnou orientaciou stavieb k svetovym stranam, tepelnou izolaciou ,tienenim
transparentnych vyplni ;

- vytvarat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov a cyklistov v obci- sprievodna
a alejovéa zelen pozdiz Zlatomoraveckej, Hlavnej, Parkovej, Lipovej ul.;

- zabezpelit a prispOsobit vyber drevin pre vysadbu v obci meniaci sa klimatickym
podmienkam;

- vytvarat komplexny systém pléch zelene v obci v prepojeni do kontaktnych hranic obce
ado prilahlej krajiny,Désledne realizovat prepojenie sprievodnej zelene ulic
a aleji/ul.Parkova, Hlavna/ do parku /Anglicky vofnokrajinarsky park/a potom do volnej
lesnej krajiny;
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Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric;
zabezpecdit a podporovat vysadbu lesa , alebo spolo€enstiev drevin v extravilane obce-
realizovat _navrhovani vysadbu sprievodnej zelene pozdiZ tokov a polnych ciest
v stlade s MUSES;
zabezpedit udrziavanie dobrého stavu statickej a ekologickej stability stromovej
vegetacie- pravidelna udrzba a monitoring;
zabezpedit dostatoénu odstupovu vzdialenost stromovej vegetacie od elektrického
vedenia — reSpektovat ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni ;
zabezpedit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erézii / vysadba
vetrolamov ,Zivych plotov ,aplikacia prenosnych zabran /;

Opatrenia vocéi ¢astejSiemu vyskytu sucha;
podporovat a zabezpecit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody;
zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodovej sieti obce- zaviest monitoring;
realizovat opatrenia na voc i riziku lesnych poziarov- vystrazné infotabule;
podporovat a zabezpeCovat zvySené vyuzivanie lokalnych vodnych pléch a dostupnost
zaloznych vodnych zdrojov;
v zalesnenej Casti katastra podporovat budovenie malych akumulaénych - zadrznych
hradzok;

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok;
vytvorit uzemnotechnické predpoklady pre moznu realizaciu a udrzbu suchého poldra na
toku Leves;
realizacia ochrannej protieroznej kaskady na hlbokom lesnom jarku nad ul.Viglasska;
podporovat a zabezpedit udrziavanie pldéch s vegetaciou lesnych spoloenstiev;
zabezpecdit a podporovat’ infiltracnej kapacity uzemia diverzifikovanim Struktiry krajinnej
pokryvky s vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravildne a minimalizovanim
podielu nepriepustnych povrchov na urbanizivanych plochach v zastavanom uzemi;
zabezpedit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu
dazdovych véd v obci — navrhovana sprievodna zeler pozdiZ tokov a polnych ciest
zabezpetit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi — Uzemie pozdiz toku
Levesa;
odtokové pomery usmerfiovat pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni-
zadrZiavanie vody v sustave rybnikov v parku ale aj v oblasti jazierok nad sutokom
Topolnice s LeveSom /rekreacny areal : Rybniky/;
podporovat a udrziavat siet’ lesnych ciest s u€innou protipovodriovou ochranou;

Poziadavky na ochranu kultirneho dedi¢stva - objekty pamiatkového fondu

Objekty pamiatkového fondu

Pamiatkovy urad Slovenskej republiky vrieSenom Uzemi eviduje nasledovné

nehnutefné narodné kulturne pamiatky:

- Miesto pamatné s pomnikom, poprava dvoch zahraniénych partizanov, . UZPF
1553/2.

- Pranier, stip hanby, €. UZPF 1554/2.

- Kastiel s aredlom , ¢. UZPF 1555/31.

- R.- kat. Kostol sv. Katariny, &. UZPF 1556/1.

Supis pamiatok na Slovensku, Obzor Bratislava, 1968, zv. 3, str.289-290, k obci

Topol€ianky uvadza:

- Kaplnka sv. Anny, barok, zaciatok 18.stor.
- Kaplnka Sedembolestnej P. Marie, klasicizmus, polovica 19.storocia.
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- Pricestna socha éaétinskej P. Marie, klasicizmus, z roku 1817.

Na zaklade vyjadrenia Archeologického ustavu SAV &. 841/15/3009 z 22.9.2016
v zmysle § 127 a § 138 zakona ¢&. 50/ 1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku
(Uplné znenie 109/ 1998 Z.z.) a zakona €. 133/ 2002 Z.z. o Slovenskej akadémii vied, sa
odporuc¢a dodrzat’

- Investor/ stavebnik si v ramci stavebného povolenia vyZiada stanovisko/ vyjadrenie
od prislusného Krajského pamiatkového uradu.

- Stavebnik s jednomesaénym predstihom pisomne oznami zacliatok zemnych prac
Archeologickému ustavu SAV Nitra.

- Stavebnik a dodavatel stavby vytvoria priaznivé podmienky pre uskuto€nenie
archeologického vyskumu (umoznenie vstupu na pozemok za uéelom obhliadky
vykopovych prac, zachrany a dokumentacie archeologickych situacii a nalezov).

- Stavebnik uhradi naklady na realizaciu archeologického prieskumu a vyskumu (§ 38
ods. 1, 2 zakona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu), pricom pred
zaciatkom vystavby uzatvori v tejto veci zmluvu o dielo.

- Stavebnik si v dostatoéhom ¢&asovom predstihu, minimalne jeden mesiac pred
zacCiatkom zemnych a stavebnych prac, zabezpeci opravnenu osobu na vykonanie
vyskumu, ktorou je podla § 36 ods. 2 zakona €. 49/ 2002 ,Archeologicky ustav SAV
Nitra; ina pravnicka osoba, ktora vlastni opravnenie vydané Ministerstvom kultury
SR*.

V intravilane ako aj v extravilane obce TopolCianky boli zistené viaceré archeologické
situacie. Pri zakladnej Skole sa objavili artefakty z eneolitu (boSacka skupina). Z polohy na
pravobreznom svahu Zlatienky, 200 m juhozapadne od obce sa po&as vystavby COV objavili
nalezy z obdobia kultury s linearnou keramikou a z eneolitu. Archeologické nalezy potvrdzuju
osidlenie obce uz v 6. — 7. storoc€i, prva pisomna zmienka o obci pochadza z roku 1293. Na
mieste sucasného kastiela stala povodne strazna pevnost obohnana vodnou priekopou. Na
dvore kastiela sa pri archeologickom vyskume odkryli zaklady architektury datovanej do 13.
storoCia. Vzhladom na vy3Sie uvedené skutoénosti je vysoka pravdepodobnost vyskytu
archeologického materialu aj na inych miestach obce. Preto je nevyhnutné, aby vykopové
prace prebehli pod odbornym dohfadom archeoléga.

- Vo vztahu k mozZnosti naruSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyZiada
vykonanie zemnych prac stavebnik/ investor je povinny uZ v stupni Uzemného
konania v zmysle zakona 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani v zneni neskorSich
predpisov si vyziadat zavazné stanovisko k planovanej stavebnej akcii v ktorom budu
uréené podmienky ochrany archeologickych nalezov.

-V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové
opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume
a podmienkach jeho vykonania podla §35 ods. 7, §36 ods. 3, §39 ods. 1
pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy urad v Nitre.

-V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nalezca alebo osoba
zodpovedna za vykonavanie prac podla ustanovenia § 40 ods, 2 a 3 pamiatkového
zakona oznami nalez najneskdr na druhy pracovny defi Krajskému pamiatkovému
uradu v Nitre a nalez ponecha bezo zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym
uradom v Nitre alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej v3ak tri
pracovné dni odo dna ohlasenia. Do vykonania obhliadky je nalezca povinny vykonat
v8etky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najma zabezpedlit ho proti
poSkodeniu, znehodnoteniu, zniCeniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez mbze
vyzdvihnut a premiestnit z pdvodného miesta a z nélezovych suvislosti iba
opravnena osoba metdédami archeologického vyskumu. Podla § 40 ods. 10
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pamiatkového zakona ma nélezca pravo na nahradu vydavkov suvisiacich s
ohlasenim a ochranou nalezu podla § 40 odsekov 2 a 3 pamiatkového zakona.
Pamiatkovy urad poskytne nalezcovi nalezné v sume az do vysky 100 % hodnoty
nalezu. Hodnota materialu a hodnota nalezu sa uréuje znaleckym posudkom.

Podla § 22 ods. 5 pamiatkového zakona su Uudaje tykajuce sa umiestnenia
archeologickych nalezisk predmetom ochrany podfa osobitnych predpisov ( ods. 3, § 76
zakona NR SR ¢&. 241/2001 o ochrane utajovanych skutoénosti) a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

C5 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

vytvorit organizacné a materialno-technické predpoklady pre uskutoChovanie
ekologickych opatreni, predpisanych pre rieSenie zaujmového rieSenia v zmysle
MUSES, predovSetkym jeho zakladné prvky — biocentra a biokoridory
a zabezpedit tym udrZovanie a zvySovanie ekologickej stability a biodiverzity
kulturnej krajiny v zastavanom uzemi i mimo neho;

koordinovat so samospravami susednych katastralnych uzemi uskuto&riovanie
ekologickych opatreni pre biocentra a biokoridory, ktoré prechadzaju aj ich
uzemim. Zabezpedit monitoring stavu tychto biocentier a biokoridorov;

dbat oudrzbu obecnej — verejnej zelene a kultivovat pobreznu vegetaciu
vodnych tokov v zaujmovom uzemi;

zabezpedit postupne sanaciu a rekultivaciu divokych skladok odpadu;

v UPC G2 zriadit pracovisko pre separovany zber, triedenie a zhodnocovanie
odpadov s vyuzitim ekonomickych a legislativnych nastrojov;

reSpektovat pri dalSom rozvoji pofnohospodarske alesné pozemky ako jeden
z faktorov limitujucich urbanisticky rozvoj;

realizovat protieréznu ochranu polnohospodarskych péd liniovou vegetaciou
pozdiz polnych ciest a vodnych tokov a vytvorit tak prirodzend mozaikovitost
krajiny;

v erdziou ohrozenej severovychodnej oblasti katastra realizovat sprievodnu
zelen;

pri navrhu koridorov technickej infrastruktury a liniovych stavieb netriestit ucelené
pbdne/lesné/ komplexy;

vytvarat Uzemno-technické predpoklady pre zachovanie stability lesnych
porastov a zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov;

po vybudovani kanalizacie motivovat vSetky domacnosti k zriadeniu kanalizacnej
pripojky;

ak je uliény priestor ohraniCeny oplotenim, toto nesmie bit’ vysSie ako 1,8m .Ak sa
jedna o pIné (beténové, murované alebo iné nepriehladné oplotenie) jeho vyska
mdze bit' najviac 1,6m nad prifahlym terénom . Tento typ plného nepriehladného
oplotenia povolovat len vynimoéne ,ked si to vyZaduje situacia.

podporovat oplotenie priehfadné pletivové, alebo oplotenie zivym plotom resp.
ich vzajomnu kombinaciu. Toto regulacné opatrenie sa vztahuje na vSetky
uzemnopriestorové celky;

v pripade realizacie vysadby drevin (najma stromov) v okoli stavieb, s ohfadom
na mozny vyskyt nepredvidatelnych Zzivelnych udalosti, vysadzat stromy
v dostatoCnej vzdialenosti od stavieb rodinnych domov a taktiez v dostatocnej
vzdialenosti od susednych pozemkov (oplotenia, budov), aby sa dreviny (stromy,
kroviny) v zmysle § 127 zakona €. 40/1964 Zb. (obdiansky zakonnik) nestali
priC¢inou susedskych sporov. Pri vysadbe drevin dodrzat ochranné pasma
inZinierskych sieti;

33



UPN obce Topolgianky - zavazna &ast

Oblast protipovodriovej ochrany obce Topol&ianky.

- Stavby protipovodhovej ochrany su zaradené v Uzemnoplanovacej dokumentacii
medzi verejnoprospesné stavby.

- Vramci vyuzitia uUzemia nesmie déjst k vyznamnym zasahom do rezimu
povrchovych vad, vodnych tokov a povrchovych technickych diel na nich.

- Stavby na uzemi strvalo zvySenou aktivitou podzemnych vdéd pozadujeme
osadzat’ s uroviiou suterénu min. 0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania
pivniénych priestorov.

- Akukolvek investorsku cinnost a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov
aich ochranného pasma pozadujeme odsuhlasit so spravcom vodného
toku./SVP, §.p./

-V pripade situovania rozvojovych lokalit v potencialne zaplavovanom uzemi si
musi zZiadatel — investor protipovodfiovl ochranu zabezpedit na vlastné naklady,
vratane prisluSnej projektovej dokumentacie. Protipovodnova ochrana nesmie
negativne ovplyvnit odtokové pomery nizSie poloZzenych usekov vodnych tokov.

- Zabezpedit vykonanie preventivnych opatreni pred povodriami, ako su opatrenia,
ktoré spomaluju odtok vody z povodia do vodnych tokov, zvySovat reten¢nu
schopnost’ Uzemia, zabezpecit akumulaciu véd v lokalitach na to vhodnych, ktoré
chrania obec pred zaplavenim Uzemia vodou z povrchového odtoku, ako aj
zaplavenia vodou z vodného toku.

- Snazit sa udrzat vody z povrchového odtoku na miestach, kde vzniknu a
neodvadzat ich do recipientu.

- Pri umiestiiovani stavieb brat do uvahy inunda¢né uzemia, Uzemia ohrozené
povodfiami (v potencialnej zéne zaplavenia) a pobrezné pozemky vodnych tokov.

- Pri schvalovani novych investicnych zamerov brat do uvahy ich budidci mozny
vplyvna kvalitu povrchovych a podzemnych véd. ako aj ich celkovy vplyv na
zivotné prostredie.

- Pri ginnostiach planovanych na pobreZznych pozemkoch vodohospodarsky
vyznamnych vodnych tokov (Leve$, Hostiansky potok), kde je ochranné pasmo
10 m od brehovej Ciary a na pobreznych pozemkoch drobnych vodnych tokov,
kde je ochranné pasmo 5 m od brehovej &iary, je potrebny suhlas OU Zlaté
Moravce, OSZP, SVS, podla § 27 vodného zakona.

- Podporovat’ opatrenia na vodnych tokoch z hladiska ochrany pred povodriami,
upravy pred vybreZzovanim vbéd, stabilizacia koryta na tokoch, realizacia
projektovaného suchého poldra nad futbalovym ihriskom a realizovat ochranné
technické opatrenia na monitorovanych lokalitach v ramci katastralneho uzemia
obce Topolc€ianky.

V zaujme zabezpelenia ochrany uzemia pred povodhami musia byt rozvojové
aktivity sulade so Zakonom ¢&.7/2010 Z.z o ochrane pred povodfiami a v sulade s planom
protipovodfiovej ochrany.

C6 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V8etky vykresy spracované v mierke 1:2 880 obsahuju pévodné hranice zastavaného
uzemia k 1.1.1990 , navrhované hranice zastavaného Uuzemia a vSetky rozvojové plochy,
ktoré boli opatrené predbeznym suhlasom na pouzitie pofnohospodarskych pozemkov na
nepolnohospodarske Géely OU v Nitre. Do navrhovaného zastavaného tzemia obce sa teda
zadleruju nasledovné UPC:G1,G2,H1,11,J1,L1,L2,M1,N1.
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C7 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Pasma hygienickej ochrany

Pasma hygienickej ochrany (PHO) v okoli technickych prvkov sa uréuju s cielom
ochrany okolia pred ich nepriaznivymi uc¢inkami. MozZno ich povazovat za zény negativheho
vplyvu danych objektov na okolité prostredie. Okrem pasiem hygienickej ochrany sa v okoli
technickych prvkov vyclefuju tiez technické a bezpelnostné pasma, cielom, ktorych je
ochrana technickych objektov pred negativnymi vplyvmi okolia.

Spolo¢nou ¢&rtou uvedenych pasiem je limitujuci a obmedzujuci vztah k rozvoju
jednotlivych socioekonomickych aktivit a z toho vyplyvajuci obmedzujuci a limitujuci ucinok
vyuzitia potencialu Uzemia.

Ochranné pasma vsetkych druhov s potrebou uplatnenia v ramci UPN obce
Topol'€ianky:

Ochranné pasmo miestneho cintorina

Ochranné pasmo pohrebiska je 50 m od hranice pozemku pohrebiska; v ochrannom
pasme pohrebiska sa nesmu povofovat ani umiestiiovat budovy okrem budov, ktoré
poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom (v sulade so zakonom ¢&.131/2010 Z.z.
o pohrebnictve).

Ochranné pasma liniovych stavieb
Ochranné pasma cestnych komunikacii a zariadeni

K ochrane ciest a prevadzky na nich mimo zastavaného Uzemia alebo v uzemi
uréenému k trvalému zastavaniu slUzia cestné ochranné pasma. V tychto pasmach je
zakazana alebo obmedzena Cinnost, ktora by mohla ohrozit cesty alebo prevadzku na nich.
Podla zakona €. 135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb. su ur€ené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach komunikacie a to vo
vzdialenosti:
Cesta lll. triedy (vzdialenost od osi vozovky) v extravildne 20 m a v intravildne 15 m ako
komunikacia triedy B3
Cesty Il. triedy ochranné pasmo na obe strany od osi cesty mimo zastavené Gzemie 25m
Cesty ll. triedy ochranné pasmo na obe strany od osi cesty  20m
Vozovky miestnych komunikacii ochranné pasmo na obe strany od osi cesty  15m

Ochranné pasma elektrickych zariadeni

RieSi zakon ¢€.656/2004 Z. z o energetike a o zmene niektorych zakonov.

Na ochranu zariadeni elektrizacnej sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné
pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizaCnej sustavy, ktory je uréeny
na zabezpeclenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpeCenie ochrany Zivota a
zdravia oséb a majetku.

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodi¢a. Tato vzdialenost je pri napati od 1 kV do 35 kV vratane:

- pre vodiCe bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

- pre vodiCe so zdkladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,

- pre zavesené kablové vedenie 1 m,

Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je 1 m pri napati do
110kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpefovacej techniky.
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Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia

- s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice,

- s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice,

- s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeeny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni.

Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni a rozvodov
Ochranné pasmo pre telekomunika¢né podzemné vedenia su 1,5 m na obe strany od
osi kablovej trasy.

Ochranné pasma plynarenskych zariadeni

V néavrhu planovanej zastavby je nutné reSpektovat’ prislusné STN a ochranné a
bezpe€nostné pasma jestvujucich plynovodov, predovSetkym VTL plynovodov tak ako ich
ustanovuju §56 a §57 zakona NR SR &.656/2004 Z. z.. V navrhu tras novych plynovodnych
sieti je nutné reSpektovat platné zavazné STN a suvisiace zakony a vyhlasky.

Ochranné a bezpelnostné pasma plynovodov v zmysle zakona &. 70/1998 Zb.
o energetike a zakona NR SR ¢.656/2004 Z. z.:

Ochranné pasma plynovodnych sieti (od osi na kazdu stranu plynovodu), z dévodu
mierky vykresovej Casti sa vSetky ochranné pasma neznacia:

- 8 m pre technologické objekty - RS plynu;

- 4 m pre plynovody a plynove pripojky do DN 200;

- 12 m pre plynovody a plynové pripojky do DN 700;

- 1 mpre NTL a STL plynovody a plynovodné pripojky v zastavanom uzemi obce.

Bezpec€nostné pasma plynovodnych sieti: (od osi ha kazdu stranu plynovodu):

- 20 m pri VTL plynovodoch a pripojkach do DN 350;

- 50 m pri plynovodoch a pripojkach s vysokym tlakom nad 4 MPa do DN 150;

- 300 m pri plynovodoch a pripojkach s vysokym tlakom nad 4 MPa nad DN 500.

Pasma ochrany verejnych vodovodov a kanalizacii
RieSi zakon 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach § 19 ods.2
Pasma ochrany su vymedzené najmensou vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho
pddorysného okraja vodovodného potrubia alebo kanalizaéného potrubia na obidve strany
- 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm,
- 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Ochranné pasmo COV — Topol¢ianky/ Vinarske zavody/ 150m
Ochranné pasmo potoka (STN 73 6822, ¢l. 90):
- pri drobnych vodnych tokoch 5 m od brehovej Ciary
- manipulaény pas 4 m od brehovej Ciary
- pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku 10 m od brehovej Ciary
- manipulaény pas 6 m od brehovej Ciary

Ochranné pasmo zelezni¢nej trate: je 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej vSak 30
metrov od vonkaj$ej hranice obvodu drahy,
Ochranné pasmo lesa: 50m od okraja lesnéh pozemku.

Z hladiska meritka vykresovej dokumentacie nie su vSetky ochranné pasma graficky
znazorneneé.
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Zaver

V navrhovom obdobi je potrebné reSpektovat vSetky uvedené ochranné pasma vratane
vyznacenych OP vodnych zdrojov. Navrhnut na zru$enie a rekultivaciu vSetky nelegalne a
divoké skladky, ktoré sa nachadzaju v katastréalnom tuzemi obce.

Realizovat opatrenia veduce k zlepSeniu Zivotného prostredia, kvality povrchovych a
podzemnych vdd a ochranu pbdy.

C8 Plochy na verejnoprospesné stavby

Vtomto UPN obce Topol&ianky su plochy verejnoprospes$nych stavieb plosne
ohraniCené a graficky znazornené (vykres €.7,). Su to plochy, na ktorych je nepripustné
vytvarat' iné nez urCené aktivity. Podrobne v ¢asti C10.

C9 Urcenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ Uzemny plan
zény

Vzhladom na rozlahlost rieSeneho uzemia a zlozitost jednotlivych Casti je potrebne
niektoré Casti rieSit’ v podrobnosti: Uzemny plan zény.
Jedna sa o nasledovné lokality:

- 3portovy areal UPCF ,
- obytna zéna UPC Nf1;

C10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Tento zoznam obsahuje stavby strategického a verejnoprospedného vyznamu. Medzi
verejnoprospesné stavby obce budu v buducnosti patrit nasledujuce ddlezité stavby, ktoré su
pre chod obce a zabezpelenie Zivotnej urovne jej obyvatelstva mimoriadne délezité. Pre
vSetky tieto stavby je nevyhnutné rezervovat aj potrebné plochy a zabezpedit, aby neboli
zablokované Ziadnym inym rozhodnutim.

1. voblasti dopravnej infrastruktary :

- prekladka cesty lll. triedy Ill. /5113 vychodny cestny obchvat /ozn. c1/

- v8etky nové a rekonstruované miestne komunikacie v jestvujucich i rozvojovych
lokalitach /ozn.a1- a10/; a parkoviska /ozn. n1- n7/

- v8etky nové peSie chodniky a peSie priestranstva /ozn. b1— b18/

- v3etky novonavrhované cyklistické chodniky

- vSetky novonavrhované a rekonstruované rigoly a priekopy v zaujmovom uzemi
obce /ozn. r1- r26/

- novy most /ozn. m1/

2. v oblasti vodného hospodarstva :
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- dobudovanie komplexného kanalizatného systému obce — splaskova kanalizacia
lozn. k1- k9/, vytlak /ozn. kv1- kv3/

- dobudovanie verejného vodovodu v rozvojovych lokalitach /ozn. v1- v10/

- - ochranna vodohospodarska stavba -sucha ochranna protierézna nadrz — SOPN
ozn. w1/;

- - vS8etky vodohospodarske, vodozadrzné a ochranné opatrenia

3. v oblasti energetiky a informaénych sieti:
- vSetky novo navrhované elektroenergetické linie a zariadenia
- kablové elektrické vedenie 22kV /ozn. e1-e14/
- napojenie vSetkych rozvojovych lokalit na plyn /ozn. p1- p14/
- navrhované a rekonstruované trafostanice /ozn. t1-t14/
- navrhované telekomunika&né kablové rozvody /ozn. 01- 05/

4. v oblasti odpadového hospodarstva )
- zberny dvor druhotnych surovin v UPC G2 /ozn. d1/

5. v oblasti vyroby a podnikania: ]
- vybudovanie zakladnej infrastruktury pre areal vyroby a podnikania lokalita UPC
11,J1

6. v oblasti Sportu a rekreacie:
- rekonstrukcia naucnych turistickych chodnikov a ich informaéného systémui;
- rekonstrukcia jazdeckého arealu /ozn. j1/;

7. v oblasti obCianskej vybavenosti:
- rozS8irenie cintorina /ozn. g1/

C11 Schéma zavaznych cCasti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

UPN obce Topolgianky sa &leni na zavaznu a smernu &ast.

Smernu €ast’ uzemnoplanovacej dokumentéacie tvoria rady a odporucania.

Zavazna éast’ Uzemnoplanovacej dokumentacie: UPN obce Topolg&ianky tvori cela
textova €ast- C a nasledovné grafické prilohy:

2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia k.u.

Topol&ianky M 1:10 000

3. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES M 1:10 000

4.  Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, stresové javy M 1:10 000

5. Komplexny vykres priestorového usporiadania afunkéného vyuzivania Uzemia
s vyznacenou zavaznou Castou rieSenia M 1:2 880

6.  Vykres organizacie a regulacie Uzemia M 1:2 880

7. Vykres verejnoprospesnych stavieb M 1:2 880

8.  Vykres verejného dopravného vybavenia M 1:2 880
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9.  Vykres verejného technického vybavenia - elektrifikacia, plynofikacia, telekomunikacie
M 1:2 880

10. Vykres verejného technického vybavenia - vodné hospodarstvo M 1:2 880

11. Vykres  perspektivneho pouZitia  polhohospodarskej alesnej pbédy na
nepolnohospodarske ucely M 1:2 880

Zavazné limity aregulativy pre rozvoj zastavaného Uzemia su graficky znazornené
v grafickej prilohe €.5, 6 a su podrobne textovo komentované v Casti C1.

Zavazné limity aregulativy pre rozvoj katastralneho Uzemia su graficky znazornené
v grafickej prilohe €.2,3, a su podrobne textovo komentované v ¢asti C4 a C5.

Zavazna éast UPN vymedzuje verejnoprospe$né stavby v &lanku:

C. 10. Zoznam verejnoprospesnych stavieb , ktory je sucastou textovej prilohy C.

PloSné vymedzenie verejnoprospeSnych stavieb je obsahom vykresu €.7 — Vykres
verejnoprospesnych stavieb.

Na uskuto€nenie uvedenych stavieb je mozné podfa § 108 zak. c. 50/76 Zb. o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorSich pravnych
Uprav pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a
stavbam obmedzit'.

Zavazna Sast UPN vymedzuje izemia, na ktoré je potrebné obstarat’ podrobnejiu izemno-
planovaciu dokumentaciu alebo uzemno-planovacie podklady . Uréenie, pre ktoré €asti obce
je potrebné obstarat a schvalit uzemny plan zoény, ktory je su€astou textovej prilohy ¢lanok
Co.

Zaveredné ustanovenia :

- Pripadné zmeny a doplnky zavéznej ¢asti UPN obce obstarava obec a schvaluje Obecné
zastupitelstvo na zaklade navrhu spracovaného podla zak. 50/1976 v zneni neskorSich
pravnych uprav (stavebny zakon).

- Obec je povinna pravidelne, najmenej vSak raz za Styri roky, preskimat’ schvaleny uzemny
plan, &i spifia kritéria rozvoja obce.

NEUTRA 03/2018
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