OKRESNY

URAD pozemkovy a lesny odbor

NITRA » pozemkové oddelenie
Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

OU-NR-PLO1-2024/002389-201 V Nitre diia 28.02,2024

VEREJNA VYHLASKA
ZVEREINENIE ZASAD UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV

Okresny urad Nitra, pozemkovy alesny odbor, pozemkové oddelenie (d’alej len
»OU-NR-PLO1“} ako organ prisluny podla § 5 ods. 4 zikona & 330/1991 Zb.
o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni G¢innom do 31. augusta 2022
d'alej len ,,zdkon o PU“) podl'a § 11 ods. 23 zékona o PU

zverejnuje

nivrh Zisad umiestnenia novych pozemkov (dalej len ,,ZUNP“) v obvode projektu
pozemkovych tprav vykomavanych formou jednoduchych pozemkovych iipray
v katastralnom tizemi Topol’¥ianky lokalita ,,IBV Hradza“ (d’alej len ,,JPU Topol&ianky
lokalita , IBV Hridza®).

V rémei spracovania jednotlivich etap JPU Topoldianky lokalita ,IBV Hradza®
OQU-NR-PLO1 prerokoval podla § 11 ods. 18 zikona o PU s vlastnikmi ich ndvrhy
a poziadavky na uréenie novych pozemkov pocas hromadného prerokovania dria 16. janudra
2024 a osobnych rokovani, resp. formou tlaéiva ,Dotaznik na zistenie ndvrhov a poZiadaviek
vlastnika na urenie novych pozemkov* doruéeného na spravny orgén.

Na zéklade vysledkov prerokovani s vlastnikmi, miestnych podmienok a schvalenych
vieobecnych zdsad funkdného usporiadania Gzemia v obvode JPU, bol na rokovani
s predstavenstvom ZdruZenia uéastnikov JPU v katastrdlnom tzemi Topolianky lokalita
1BV Hradza* diia 24. janudra 2024, dohodnuty ndvrh Zisad umiestnenia novych pozemkov.

V zmysle § 11 ods. 23 zdkona o PU ZUNP su platné, ak s nimi sihlasia ugastnici,
ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych si povolené alebo nariadend
pozemkové tupravy. Navrh zésad sa zverejni verejnou vyhlaskou a dorudi sa znamym
vlastnikom do vlastnych rak, Za sahlas s navrhom zésad sa povaZuje aj to, ak vlastnfk nepodd
namietku alebo namietka je neopodstatnend.

Néavrh ZUNP sa oznamuje verejnou vyhlaskou podla § 26 ods. 2 zdkona 71/1967 Zb,
o spravnom konanf, tak Ze sa vyvesi po dobu 15 dni na Gradnej tabuli spravneho orgénu.
Posledny defi tejto Iehoty je diiom dorudenia. Spravny orgdn zverejiuje pisomnost’ sicasne na
svojom webovom sidle a na dradnej tabuli v obel Topol'¢ianky spdsobom v mieste obvyklym




a na Centralnej uradnej elektronickej tabuli. Namietky proti ZUNP moZno podat’ na OU-NR-
PLO1 pisomne v lehote 15 dni odo dna ich dorucenia.

Prilohy
Z4sady umiestnenia novych pozemkov - navrh
Z4sady umiestnenia novych pozemkov - grafickd priloha k navrhu

Ing. Juraj Horak
veduci odboru

Na vedomie

1. L U S H spol. s r.0., Kuzmanyho néabrezie 851/14, 960 01 Zvolen

Doruéuje sa
1. Obec Topol'tianky, Hlavna 114, 951 93 Topol¢ianky - 2x (Ix na vyvesenie)
2. Uradna tabul'a OU-NR-PLO
3. ala

Potvrdenie vyvesenia tejto verejnej vyhlasky:

Vyvesend od: oo AO5  PECTAEKG, POAPIST




LUSH spol. s r.o.,

Kuzmanyho nabrezie 851/14, Zvolen

1 Stanovenie kritérii vyrovnania v pozemkoch resp. v peniazoch

1.1 Nové pozemky maji byt svojim druhom, upresnenym komisionalnym getrenim v obvode
projektu JPU Topol€ianky ,IBV Hradza” ( dalej len JPU) , vymerou, bonitou, polohou a
hospodarskym stavom primerané pdvodnym pozemkom, priom sa prihliada na vyhody
ziskané pozemkovymi Gpravami. Tato zasada vyplyva priamo z § 11 ods. 3 zakona. Ak s tym
vlastnik suhlasi, nemusia byt pri vyrovnani dodrzané vymenované kritéria (§11 ods. 6 zakona).

1.2 Nové pozemky st primerané, ak rozdiel vymery pévodnych a novych pozemkov nepresahuje
5 % vymery pdvodnych pozemkov po odpotitani podielu pozemkov alebo ich Casti potrebnych
na spolotné zariadenia a opatrenia. $ pisomnym sihlasom vlastnika moZno v jeho neprospech
prekrotit pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch.
Pri celkovej wmere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodriat s pisomnym suhlasom
vlastnika. Tato zasada je v silade s § 11 ods. 5 zakona.

1.3 Pri vzniku rozdielnej hodnoty pozemkov v obvode projektu JPU st nové pozemky vlastnika
primerané, ak rozdiel hodnoty pdvodnych pozemkov a novych pozemkov hepresahuje 25 %
hodnoty pévodnych pozemkov vratane pozemkov alebo ich éasti potrebnych na spoloéné
zariadenia a opatrenia. $ pisomnym sthlasom vlastnika moZno v jeho neprospech prekrodit
ptipustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez narcku na vyrovnanie v peniazoch, Pri
celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat s pisomnym sthlasom vlastnika.
Tato zasada je v silade s § 11 ods. 4 zakona.

1.4 Ak s tym vlastnik sahlasi, vyrovnanie za pozemky alebe spoluvlastnicke podiely k pozemkom, v
celkove] vymere vlastnika v obvode projektu pozemkovych dprav do 400 m?, sa poskytne v
peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykond medzi obcou a vlastnikmi pozemkov v lehote

uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych Gprav. Hodnota pozemkov




LUSH spol. s r.0.,

Kuzmanyho nabrezie 851/14, Zvolen

ha vyrovnanie v peniazoch je uvedena vo vypise z registra pédvodného stavu {RPS). Tato zdsada
je vsilade s § 11 ods. 8 v spojeni s § 8d ods. 5 zakona.

1.5 Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny sihlas vlastnika v pisomnej forme. Po doruceni tohto
siihlasu okresnému dradu nemoino sthlas odvolat (§ 11 ods. 11 zakana).

1.6 Pisomny suhlas vlastnika na vyrovnanie v peniazoch je potrebné dorucit najn_esl«"ar do
31.5.2024,

1.7 Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom vo vymere do 400 m?, za ktoré nehol
uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, zlidia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo
spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a uréi sa ich spoluvlastnicky podiel, pricom sa prihliada
na pdvodné vlastnicke skupiny resp. iné poZiadavky vlastnikov pozemkov. Tato zdsada je
v stlade s § 11 ods. 15 zakona.

1.8 Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkowych dpravach, neméie

namietat vysledky doterajdieho konania. Tato zdsada je v sulade s § 6 ods. 4 zdkona.

2. Zasady prijaté viastnikmi

2.1 Vymera pozemkov potrebnych na verejné zariadenia a opatrenia je uréend v schvalenom
elaborate Vieobecnych zédsad funkéného usporiadania Uzemia.
Verejné zariadenia a opatrenia tvoria :
* komunikdcie (MK-1, vid" grafickd priloha)
o komunikdcie (MX-2 aZ MK-10, vid. graficka priloha)
e trafo stanica {(VZ0-1)
¢ plochy s funkciou Sportu, rekredcie a verejnej zelene (VZ0-2)

2.2 Viastnici pozemkov prijali zésadu, Ze na vymeru potrebni na nové pozemky uréeny na verejné
zariadenia a opatrenia prispeju vietci vlastnici podlfa pomeru ich ndrokov na vyrovnanie k
vymere vietkych pozemkov v obvode projektu pozemkowvych Uprav a tento pozemok
nadobudne obec za ndhradu. Za ndhradu sa povaiuje vecné pinenie vo forme spréavy a Gdriby
tohto zariadenia po dni nadobudnutia vlastnictva k novym pozemkom podia § 14 ods. 5
zakona. Pozemky urdené na verejne zariadenia nemoZno scudzit ani zatazit, toto obmedzenie

sa nevztahuje na zataZenie pozemkov, ak ide o budovanie inZinierskych sieti. Obmedzenie sa
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Kuzmanyho nabrezie 851/14, Zvolen

vyznali v katastri nehnutefnosti na zaklade rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych tprav.

2.3 Pre posudzovanie primeranosti novych pozemkov podla § 11 ods.4 a 5 zdkona za vymeru
alebo hodnotu pdvodnych pozemkov povaiuje vymera alebo hodnota zniZena o vymeru
potrebni na verejne zariadenia a opatrenia, ktoré st uvedené v bode 2.1.

2.4 Na verejné zariadenie a opatrenie uvedené v bode 2.1 ako ,komunikacie (MK-1 , vid. grafickd
priloha)” §tat a obec prispievaju v rozsahu neknihovanych pozemkov.

2.5 Vymera potrebnd na verejné zariadenie a opatrenie uvedené v bode 2.1 ako ,trafo (VZO-1,
vid'. graficka priloha)” pdjde z naroku obce.

2.6 Na zvySnd vymeru potrebnl pre verejné zariadenia a opatrenia uvedenu vbode 2.1 ako
Jkomunikicie MK-1, komunikdcie MK-2 az MK-10, plochy sfunkciou 3portu, rekredcie
a verejnej zelene VZO-2" { vid. grafickéd priloha ) prispievaju vietci vlastnici pozemkov a to do
max. vysky 18,95 % ich vymery v obvode projektu.

2.7 Po odpoéitani wymery potrebnej na verejné zariadenia a opatrenia ostiva vlastnikovi z;fyﬁné
vymera, ktora sa nazyva narok na vyrovnanie. Nové pozemky budu vlastnikovi pridelené vo

vymere, ktord zodpoveda jeho néroku na vyrovnanie.

2.8 Minimalna vymera samostatného nového pozemku v lokalite uréenej pre individudlnu bytov
vystavbu je 600 m2. V ojedinelych a oddvodnenych pripadoch, ak nérok na vyrovnanie
jedného vlastnika bude mensi ako 600 m2, je moZné naprojektovat aj pozemok o meniej

vymere,

3. Vlastnictvo k pozemkom

3.1 Na pozemky urfené pre verejné zariadenia a opatrenia budi pou?ité vymery podla vysiie
uvedeného bodu 2.

3.2 Vlastnictvo k pozemku, komunikacii {(MK-1 az MK-10) a plochy s funkciou 3portu, rekredcie
a verejnej zelene (VKO-2) vid. grafickd priloha, nadobudne obec, za ndhradu. Za nahradu sa
povaZuje vecné pinenie vo forme spravy a Gdriby verejnych zariadeni a opatreni. Toto

obmedzenie sa vyznati v katastri nehnutelnosti,
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3.3 Na uéel pozemkovych tiprav rozhodnutim okresného vradu mdZu sa zriadit alebo zaniknut iné
vecné prava k pozemku {zdlozné préva a vecné bremend podla Obéianskeho zdkonnika). Této
zdsada je v sulade s § 11 ods. 12 zakona.

3.4 Na Ucel pozemkovych Uprav moZe okresny Urad rozhodnutim zriadit alebo zrudit podielové

spoluvlastnictvo k pozemku, Tato zasada je vsulade s § 11 ods. 14 zékona.

4. Dopliiujtice zasady umiestnenia novych pozemkov

4.1 Pri vytvarani a umiestfiovani novych pozemkov sa podla moZnosti zohfadni umiestnenie
doterajéieho pozemku vlastnika a pri zli&eni spoluvlastnickych podielov réznych vlastnikov do
celku sa podfa mo¥nosti zohladnia pribuzenské pripadne iné vztahy.

4.2 V pripade, e sa na pdvodnom pozemku viastnika nachddzaji iniinierske siete, prip. iné
existujuce zariadenia, novy pozemok vlastnika bude umiesteny tak, aby obmedzenia pozemku
vyplyvajlce 2 existencie sieti a zariadeni boli rovnaké pre vlastnika v pdvodnom aj novom
stave, V pripade, Ze ddjde k inej dohode vlastnikov, tato zasada nemusi byt dodrzana.

4.3 Ak pri umiestiovani nowych pozemkov dbjde k poZiadavke rovnakého umiestnenia nového
pozemku réznymi vlastnikmi, prednostné pravo pridelenia nového pozemku ma ten vlastnik,
ktory viastni vaédinu vymery pbvodného pozemku, na ktorom je umiestneny novy pozemok.

4.4 Ak pri umiestiiovani novych pozemkov dbjde k nezhoddm alebo sporom medzi viastnikmi
alebo pri potrebe individualneho riedenia réznych situdcii, rozhodne o riedenf predstavenstvo
ZUPU na svojom zasadnuti za pritomnosti a dohladu sprévneho organu hlasovanim, popripade
Zrebovanim dotknutych viastnikov.

4.5 Pri uplatiovani zdsad umiestnenia hovych pozemkov nie je moiné doZadovat sa
neprimeraného pouiitia jednej zdsady na ukor ingj zdsady.

4.6 Poziadavkam vlastnika na umiestnenie novych pozemkov nebude moiné vyhoviet, ked
nebudn v sdlade so zakonom, so schvdlenymi zasadami umiestnenia novych pozemkov alebo

s vadSinovymi zauJmami inych vlastnikov.
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