Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle ustanoveni zakéonal6/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v plathom zneni

Cl. 1.

Zmluvné strany

1. Prenajimate: OBEC TOPOLCIANKY
Sidlo : Topécianky, Hlavna 114
Zéastupca : Juraj Mesko — starosta obce
ICO : 308 536
Bankové spojenie : DEXIA a.s. Vrable
Cislo Gtu: 2310508001/5600
a

2. Najomca : DusSan BohuSsky
Miesto podnikania:
ICO :
Bankové spojenie :
Cislo Gtu:

Cl. 1.

Uvodné ustanovenia

1. Prenajimate je vlastnikom nehnufaosti katastralne Uzemie Td@mnky,
zapisanych v liste vlastnictedslo 1552, ako par&.277/2 zast. plochy a nddvoria o vymere
346 m2 s kinom 8. 1060 na Sprave katastra Zlaté Moravce. Prentgima viastnikom
vySSie uvedeného nehntm&ho majetku, p¢ébom je opravneny prenedhdo so suhlasom
obecného zastupitstva do najmu.

2. Najomca je pravnicka osoba zapisana v Zivhostemgegistri. Fotokdpia vypisu zo
Zivnostenského registra tvori prilobul tejto zmluvy.

Cl. 1.

Predmet zmluvy

Prenajimate ako vlastnik nehnufaosti prenajima najomcovi za nizSie uvedenych
podmienok nehnufeosti katastralne Uzemie Tdjgtanky, zapisanych v liste vlastnict¥islo



1552, ako par¢. 277/2 zast. plochy a nadvoria o vymere 318 mhaerk s¢. 1060. /
KTuciarovi maju prenajaté 28 m2 nevieirsedi vymera na kino?

ClL V.

Uéel nagjmu

1. Weelom tejto zmluvy je prenaja ndjomcovi nebytové priestory na zriadenie
Fitnescentra&pecifikova'.

2. Néjomca sa zavazuje uzfvarenajaté nebytové priestory vyhe v rozsahu a nasél

dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s platnymi pydwi predpismi, ktoré sa vahuju na
predmet najmu.

Cl. V.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dohtitur a to od 2011 do 2012.

Cl. VI.
Cena ngjmu

1. Prenajimafea najomca sa dohodli na¢rmm najomnom za prenajaté priestory vo
VvySKe .....ooeviiees .

2. Prenajimatiesuhlasi s tym, aby sa investicie/ technické zhtaime predmetu najmul/,

, ktoré najomca po predchadzajucom obojstrannomitdgdseni zmluvnymi stranami
investuje do nebytového priestoru, vzajomne z#peali s najomnym, ktoré je najomca
pod’a tejto zmluvy povinny plati Najomca je povinny predlaZzkalkulaciu nakladov a tieto
vzajomne odsuhlasis prenajimat®m, prcom vioZené investicie musia thyhospodarne

a primerané. Odsuhlasenie investicii je pre najoméézné. Nedodrzanie odsuhlasenych
investicii je dévodom pre odstupenie prenajifeatel ndjomnej zmluvy. Zapianie sa bude
vykonava........... / napr. po dokaéeni investicii. V pripade prekienia investicii nad ramec
ngjmu / ak by bol ndjom prédsne ukodenyco s tym/

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze do ukenia stavebnych Uprav najomcom, najomca
nebude plati najomné. Ndjomca sa zavazuje ukidnstavebné prace najneskor do ............
V pripade neukaotenia stavebnych prac do..... je najomca povinngditirsplatné najomné
odo dia (innosti tejto zmluvy.

4. V pripade, ak do6jde zo strany najomcu Kk deomiu zmluvného wahu pred
ukorgenim zapoitania, nema najomca pravo na vratenie féimgh prostriedkov.

V cene ndjomného nie su zahrnuté sluzby, ktoré siazaju z dodavky tepla, elektrickej
energie, odvozu odpadkov, vodného a&iséio. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude
za tieto sluzby plafi priamo dodavatm. Prenajimatedava suhlas najomcovi k uzavretiu
zmluvného vZahu na odber elektrickej energie, odber plynu v@gdy@ného.



5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajifiateéd pravo cenu najmu, pripadne energii
jednostranne uprafio niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektiwvneamci celej
republiky menia (napr. devalvacia, inflacia a podPrenajimaté je povinny pisomne
informova® ngjomcu o zvySeni cien. Upravené ceny sU zavazdaé nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po ich odoslani ndjomcoviraoysprenajimata.

6. V zmysle § 344 afalSich Obchodného zakonnika sa zmluvné strany diphtel
podstatné poruSenie tejto zmluvy je okrem inéhoegkceptacia Upravy ceny najmu alebo
vySky Uhrad za sluZzby pdd tohto ustanovenia.

Cl. VII.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimate odovzda najomcovi nebytové priestory v stave wak ich prezrel a
preberd ich v stave, v akom sa tieto nachadzaju.
2. Najomca znasa na vlastné naklady opraiglavej povahy, drobné opravy, obvyklé

uzivacie préace, ako aj naklady vzniknuté neprimgranZivanim priestorov najomcom alebo
osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrzuju v nelygtopriestoroch.

3. Ndjomca nemdze zmenidohodnuty el uzivania bez pisomného suhlasu
prenajimatéa.

4, Néjomca sa zavazuje, ze predmet najmu budetudoreodnutym sp6sobom, v sulade
S predmetom svoj€jnnosti.

5. Najomca nie je opravnenytdaebytové priestory alebo ictas’ do najmu, podnajmu
alebo vypoziky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak najompeenecha majetok do
najmu, podnajmu alebo vypdKly, je takato zmluva neplatna.

6. Najomca nemdze na majetok Obce ztiaghloZné pravo alebo tento majetok inak
za'azi'.
7. Najomca je povinny spristuphiprenajimatiovi priestory za &elom vykonania

kontroly dodrziavania zmluvy dalSich opatreni vyplyvajucich z platnych pravnych
predpisov.

8. Po skoweni najmu najomca zapigne odovzda prenajimdivi prenajaté nebytové
priestory v stave zodpovedajucom ich primeranémoirepeniu a odsuhlasenym stavebnym
Upravam.

9. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipodiachranu prenajatych priestorov
(v zmysle zdkona NR SR 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlddkyisterstva
vnutra SRE. 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorpigpisov) a zavazuje sa pred
zatatim prevadzky, ako aj pas prevadzky vykonmavSetky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poziaru, resp. inej havarie.

10. Ak dbéjde k vypovedaniu zmluvy o najme prenajgfam a najomca neodovzda
nebytoveé priestory v posledny ideypovednej lehoty alebo pri ukéeni najmu, zmluvné
strany sa dohodli, Ze nebytové priestory mdze wgprprenajimatt na naklady a
zodpovednas ngjomcu. V takom pripade nenesie prenajitha@i@dnu zodpovednésza
pripadnt Skodu na vypratavanych veciach. Prenaglmjg povinny termin vypratania
nebytovych priestorov oznathinajomcovi asp® 3 dni pred planovanym terminom
uskut@nenia vypratania.

11. Prenajimate nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych tpriash, ktoré je
povinny najomca stréZia ochréova’ sam.



12. V pripade omeSkania s plnenimnggného dlhu je najomca povinny uhtadi
prenajimatiovi Uroky z omeskania vo vySke 0,05% za kazdyamesSkania z dlZznej sumy .
13. Najomca sa zavazuje upratdvariestory pred vstupom do prenajatych priestorov,
ktoré su predmetom najmu ato hlavne uprataeh a odstraniprekazky na chodniku pred
tymito priestormi. Ndjomca zodpoveda za spb6sobé&odis a ujmu na zdravi tretim osobam,
pri nesplneni si povinnosti z predchadzajuegy v plnom rozsahu.

14. Najomca je povinny oznéthi prenajimatéovi kazdl zmenu svojej pravnej
subjektivity, ako aj iné skutmosti, ktoré by mohli ovplyviiindjomny vzah.

Cl. VI

Skon¢enie najmu nebytovych priestorov

1. Zmluvné strany mézu skéii najomny vZah :
a/ -prenajimate méze pisomne vypovetlazmluvu vzmysle § 9 ods.2 zakona
¢.116/1990 Zb. ak:

-ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zimluv

-ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platerdjprmého alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom,

-ngjomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajif@ate poskytovd na uUhradu
najomného ufité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadnecas;

-ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytpxigstor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj a poriadok,

-bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zntergtavby, co brani uziva
nebytovy priestor

-ndjomca prenecha nebytovy priestor alebo jéhe’ do podnajmu bez suhlasu
prenajimatéa

- doplni’ ako je to so zamerom Mikroregion
b/ -ndjomca mbze pisomne vypovédamluvu vzmysle 8§ 9 ods. 3 zakona
¢.116/1990 Zb. ak:
-strati spésobilasprevadzkovéacinnog’, na ktoru si nebytovy priestor najal,
-nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najonespdsobily na dohovorené uzivanie
c/ -na zaklade vzajomnej dohody,
d/ -uplynutim dohodnutej doby najmu

e/ -smrou najomcu

2. Vypovedna lehota je 3 mesiace dima plyn® od prvého da mesiaca nasledujuceho
po jej dorgeni.

3. Prenajimatk ma pravo vypovedanajom , ak ndjomca porusi svoje povinnostilipod

tejto zmluvy. Do konca vypovednej doby je najomaevipny platt najomné a platby za
sluzby spojené s najmom. Na zabegee tejto Uhrady ma prenajimatgadrzné pravo o
hnuté’nym veciam najomcu v prenajatych priestoroch.



Cl. IX.
Zavereéné ustanovenia

1. K zmene dohodnutych podmienok méze ddgn vzdjomnou dohodou zmluvnych
stran formou pisomného dodatku podpisaného obidwmavnymi stranami a schvaleného
Obecnym zastupitstvom Topdicianky, alebo pokik to vyplyva zo zmien a dopinkov
pravnych predpisov.

2. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvugadi, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuju, Zenguzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju vo vlastnom menpipoyd.

3. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotovehjacktorych obdrzi kazda zmluvna
strana po dve vyhotovenia.

4, Zmluva nadobuda platnbginom podpisu zmluvnymi stranami. Na plattiasnluvy sa
vyZaduje predchadzajuce schvalenie Obecného ztskipa Topdcianky.

5. Zmluva nadobudacinnog’ dnom nasledujacim po dni jej zverejnenia padg 47a,
ods. 1 Obianskeho zakonnika v nadvaznosti na 85a, ods.lz&bnac¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informéaciam.

V Topdéiankach da ..........ccccevvvvviciiiiiiine e,

najomca prenajimate



